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Introduction

Dans sa résolution 1228 B (XII) du 1k décembre 1957, 1'Assemblée générale a
prié“ie Secrétaire général de lui brésenter, 4 sa treizidme session, un rapport sur
lés progrés qui aurcnt pu &tre réalisés en ce qui concerne les moyens de meutre des
locaux 3 la diSpoSition des délégations A proximité du Siéée de 1'Organisation des
Nations Unies. ‘ ‘

En cnplicetion de cette résclution, le Secrétaire géréral a pu s'acsurer le
concours dc l'entreprisé immobiiiére)Webb and Knapp de New-York, poﬁr la
construction et la gérance d'un immeuble approprié, sur un emplecenmenti appartenant
4 cette société, qui est situé inmédiatement au'nord du terrain de 1l'Organisation
des Nations Unies et qui est limité & l'est par 1'East River Drive, & l'ouest par
la Premidérs Avenue, au sud par la 482me rue et au nord par la L92me rue;

Lfeutreprise Wabb and>Knapp a décidé dé confier-l'étude des plans‘de
1l'immeuble au cabinzt d'architectes Harrison and Abramovitz, qui a établi les
plans d'ensemble du Siége de l‘Organisatién des Nations Unies et dirigé les

“travaux dé construction. Ua échangeydevvues satisfaisanﬁ‘a eu lieu_é titre hon

officiel au Si2ge de 1'Organisation des Nations Unies, entre le Secréiaire général

et le Président du §g£gggh of Manhattah, M. Hulan E. Jack, le Ccmmissioner of Parks

M. Robért Moses, le Président de la City Planning Commiesion, M. James Felt, et un

certain nombre de fonctionnaires municipaux intéressés en ce qui concerne
l'approbation du projet; les représentants de la Ville de New-York ont donné au
Secrdtaire ginéral l'zssurance de leur coopfration pour l'exécution du projet

envisazé.
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L'entreprise Webb and Knepp se propose de commencer les travaux au début de
1959 de fagon que les locaux puissent &tre occupés & partir de Wo&l 1960.
L'immeuble envisagé serait diviszé en deux parties entiérement distinctes,
1l'une réservée aux bureaux et l'autre & des appartements. Une maquette donnant une
idée d= 1l'architecture générale de l'immeuble et des voies d'accés spéciales qui
le relieront au Siége de 1'Ovganisation des Nations Unies a été instoallde dans le
vestibule sud-est du bAtiment dc 1'Assemblée générale afin que les menbres des

délégations & la treizidme session puissent 1'examiner commcdément.

Bureaux

Deux cent quatre vingt mille pieds carrés seraient aménagds en bureaux aux
trois premiers étages de 1l'immeuble. Ces locaux seront attribués par priorité aux
délégations d'Etats Membres intéressées, ainsi qu'aux institutions spécialisées et
aux orgenisations affilides & 1'Organisation des Nations Unies, y compris les
organisations non gouvernementales. Cependant, il sera aménagé, & travers les
Jjardins de 1l'Orgenisation des Nations Unies, des acceés spéciaux aux bursaux
occupés par les délégations aupreds des Nations Unies. Les voitures accéderont aux
bureaux des délégaticns par une rampe reliant 1l'extrémité nord du terrain du Sidge

de 1l'Organisation des Nations Unies & la United Nations Plaza, & la hauteur de la
LEdme rue.

Le loyer annusl des bureaux sera vraisemblablement compris entre 5,75 dollars
et 7 dollars le pied carré, le loyer moyen s'établissant & 6,50 dollars.
Ce montvant compreniralt les frais d'entretien normaux de l'immeuble, y compris les
frais de netﬁoyage des bureaux ainsl que les frals de chauffage et de climatisation,
mais les frais d‘'éclairage élecirique seront facturés séparément et directement par
l'entreprise de service public intéressées. Au cas ol, pour des raiscrs de
géeurité ou autres, les délégations préféreraient prendre leurs propres dispo-
gitions en ce qui concerne le nettoyage, un montant d'environ 35 cents par
pled carré et par an serait déduit du loyer.

La manuette expcsde & llintention des déldgetions, dont il est grestion plus
haut, donne un exemple d'ensembles types de bureaux, de petites, moyenues ou grandes

dimensions. Cependant, au moment de L'étsblissement des plans de 1'immeuble, on
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pourra adap*ter ls disposition des buresux aux besoins particuliers des délégations
et les entrepreneurs et architectes envisagent un ensemble suffisamment souple

pour permettre les transformations nécessaires & l'agrandissement des buresux,
au fur et a mesure des besoins.

Services spéciaux destinés aux locataires relevant des Vations Unles

En plus des facilités actuslles, telles que le garage des Nations Unies, que
les délégations peuvent normalenent utiliser dans la limite des places disponibleé,
on pourra installer dans les bureaux des délégations un systéme de télécommu-~
nications permettant de sulvre les sésnces dans les langues officielles. On pourra
également retransmettre en circuit farmé ou par relais toute séance télévisée.

A la demande des délégations intéressées, il sers possible de relier directement
les bursaux au Siege de 1'Organisation par des lignes téléphoniques privées.

-En outre, le service de livralson des documents entre le Sidge de 1!'Organisation
des Nations Unies et les bureaux des délégations sers grandement facilité et
accéléré.

Aprartements

La Société Webb and Knapp a décidé de domner la priorité, pour la location de
la partie de l'immevble réservée aux appartements, aux délégués ou fonctionnaires
des Natlons Unies intéressés. Les appartements seront aménagés dans une tour
s'élevont au decsus des bureaux, avec entrées distinctes sur le 4Eeme rue. A titre
d'irdication proviscire, la Société Webb and Knapp a fait savolr que le loyer des
appartements seralt probablerment de l'ordre de 90 & 120 dollars le piéce, selon
1'étage et la situation générale de l'appartement choisi. Comme dans le cas des
bureaux, les entrepreneurs sont prets & tenir compte, lorsqu'ils arr@teront les
plans de l'inmeuble, des voeux des délégations en ce qui concernc la disposition de

ces appartements.
Générglités
A la date ol ce rappoort est rédigé, trente-sept délégations ont indiqué

gu'elles auraient probablement besoin de 100.000 pieds carrés environ sur les

200.000 pieds carrés réservés aux bureaux. Etant donné que les entrepreueurs
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doivent mettre l'immeuble en chantier dans de trés dbrefs délaeis, le

Secrétaire général recommande aux délégations intéressées de faire connaitre de
facon définitive quels seront leurs besoins pour le 31 décembre 1958 au plus tard;
Néanroins, il y aurait, & tous égards, grand intérét & ce que ces besoins goient
connus plus tdt. Le Secrétaire général est prét 4 servir d'intermédiaire avx,
délégations peadant toute la période de négociation et d'étude des plans, jusqu'au

moment de l'occupation des locaux.





