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工nforme de工 Secretario Genera1 

In乞roducción

工。 Durant e su vig吕slmo s吕ptimo período de sesiones , e口 diciembre de 工972 ， 1a 
Asamb1ea Genera工 aceptó e1 ofrecimiento de工 Gobierno de Kenya de ubicar 1a secretaría 
de1 Frograma de 1as Haciones Unidas para e1 I~edio Ambiente (PNUMA) en Nairobi 
(reso1uci己n 3004 (XXVII)). En su informe conexo ，工a Comisi己n Consu1tiva en Asuntos 
Administrativos y de Fresupuesto (CCAAP) recomend己 que e1 Secretario Genera工. sobre 
1a base de 工a experiencia obtenida , informara con posterioridad a 1a Asamb 工ea
Genera1 de 1a posibi1idad de construir un edificio para sede perma口e丑乞 e de1 PNUl'1fA 
y de otras oficinas de 1as IJaciones Unidas e口 Nairobi 1/ . 

... 
2. ßn su segundo per工 odo de sesiones. ce1ebrado e口 marzo de 197件， e1 Consejo de 
Administraci己n de1 F11JU皿 aprobó 1a propuesta de1 Director Ejecutivo '9 de rea工izar
U丑 estudio de previabi1工dad sobre 10s aspectos 缸nb 工 enta1es de u口a sede permanente. 
E口 e1 estudio , que qued己 terminado e口 febrero de 工975 ， se investigaron 1as condi­
ciones eco1己gicas y c1im豆ticas 10ca1es y se examinaron cuestiones ta1es como 1a 
dü且inaci己n de desechos , 1a preservación de1 equi工ibrio eco工己gico e口 1a zona de1 
emp工azamien乞 0 ，工a tecno1ogía apropiada y 工a conservación de energía , inc1uida 工a

. " posib工e uti工izac 工0口 de e口 erg工a so工ar.

工/ A/B708/Add.23 , párr. 9. 

2/ UlJEF/GC/工 7/Add.2.

77中工8583 / .. . 

(13 p.) 



It/C.5/32/工9
Españo工

página 2 

3. E口 su trig色simo período de sesiones ，工a l\ sar可~lea Genera1 aprob己 u丑a propuesta 
de1 Secretario Genera工主/ de emprender un estudio arquitectó叫 co y de ingeniería 
de1 ed工 ficio de 1a sede permanente de工 PNUMA y otras oficinas de 工as ITaciones 
Unidas en Nairobi , Como se indic己 e口 e1 informe de1 Secretario Genera1 de工 año

‘ I ,/ pasado 一/， se encomendó a 10s arqu工tectos 工a preparaciô丑 de un diseño para 工a
construcci己口 de 工as insta1acio口es de 工a sede que 乞uviera en cuenta 1as cuestiones 
de.工 medio ambiente , eco10gía , ahorro de energía y otras consideraciones aná10gas , 
así como 1a 口ecesidad de que 工as insta1aciones 口ecesarias de oficinas , conferen­
cias y demás , funcionaran eficiente y econômicamente , Además) se encargô a 工os
arquitectos que hicieran propuestas deta工工adas para incorporar 1as actua1es insta~-

1aciones provisiona1es a1 comp工ejo de 工a sede y prepararan cá1cu10s de 工os gastos 
de todo e工 proyecto.

Factores ambienta工 es

4. Durante todo e工 proceso de p工anificaciδ口， e工 Director Ejecutivo de1 PNUMA., 
工os arquitectos y sus consu工tores se orientaro丑 por e工 co口cepto de Ci_ue e工 diseño

de 1a sede debía ser compatib工 e co口工os intereses ambienta工 es de 工 as Naciones 
Unidas e口 ge口era1 y de工 Programa de工 J.ledio Ambiente e丑 pari二 icular y , e口工a medida 
de 工o posib工 e) servir de ejemp10 de ta1es intereses 。

5. La construcción que se propo丑e es abso1utamente senci工工a y e口 e11a se da 
preponderancia a 工a uti 工izaciôn de sistemas y materia1es de construcción 10ca工 es.

/ - . Los edificios tendrán de uno a tres pisos y , en 1a med工 da de 10 posib工 e ， su i1umi~ 
naci己口 y venti工aci己口 serán natura工 es. Se reducirá a1 mínimo 工a uti1izaci己n de 
equipo mecánico. ]'jo se insta工aran asce丑sores de pasajeros. Se constru工ran rampas ... 

en 工ugares estrat 邑gicos para faci1itar e1 movimiento de materia1es y 工a circu工aCl己n
de impedidos. 卫工 concepto de p1anificación se basa e口工a circu工ación de peato丑es

/ en e工 p1ano hor工zonta工， con un máximo de tres minutos a pie desde 工 a p1aya de 
estacionamiento más 工ejana hasta 工as insta工 aciones centra1es 。

6. Los arquitectos han identificado varios e1ementos de diseño y construcción 
importani二 es desde e1 pu且t& de vista a~ienta1 ， que se estudiarían a fondo e口 1a
siguiente etapa de p工anificación; inc1uso 工os siguientes: 

a) La ap工icaci己n de tecno10gía apropiada emp1eando , siempre que sea práctico , 
procedimientos de gran densidad de ma口o de obra y materia1es 工oc a1es y mateniendo 
a工 mínimo 1a uti工lzacl己n de materia1es importados 主

b) Un dise自o arquitectônico que aproveche a1 máximo 工a venti工aci缸 natura1
dura的 e 10s meses calurosos (de diciembre a marzo) ，工a posib1e uti1izaci己n de 
sistemas apoyados por 1a energía so工ar - actua1mente en estudio ~ respecto de 工as
sa工as de conferencias a 工as que ta1 vez conviniera dotar de acondicionamiento de 
aire , y 1a orientación de 10s edificios teniendo en cuenta 工a ca1efacci己n solar 
pasiva durante 10s meses fríos (de junio a agosto) 二

c) La máxima uti工ización posib1e de i1umi r.a~iôn natura1 , contro1ando a1 
n:i smo t i empo e工 resp1a口dor ， así como i1uminación artificia工 que incorpore nive1es 
de a1umbrado primario y secundario a fin de 工ograr máximos ahorros de energía , 

二/ A/C.5/17工8; A/工 0008/Add.工红 9 párr. 工4.

4/ Ajc.5/3工 /1↓ 5.
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d) La e1iminaci己丑 de equipo mecánico e口工a medida de 10 posib1e; 

e) 卫工 ca1entamiento de a ,'jua mediante energía solar , metano 0 incineraci己n
de desechos , con posib工e recuperaci己n de ca10r para 1a ca1efacci 己n de 工os edifi­
cios en 1as primeras horas de 1a mañana; 

f) La posib1e uti1izaci己n de distintas fuentes de energía , ta工 es como 工a
solar para 工a ca1efacci己口 durante 10s meses fríos (de junio a agosto) y 1a eó工ica
para 1a circu1aci己n de agua y e1 riego; 

g) La uti工izaci 己n de un m吕todo 门 eco1ógicamente raciona1" de tratamiento de 
aguas c10aca工 es ， mediante 1a oxidación e口 estanques en 10s que 工as aguas servidas 
se tratarían y recic工arían para usos no potab工es ， e口 tanto que 工os desechos 工íqui dos 
de 10s servicios de imprenta se ais1arían y tratarían 3eparada~e口te;

h) E工 diseño de equipo para reducir e工 desperdicio de agua potab1e y para 
uti工 izar e1 a[;ua de 工工uvia ， comp1ementada co口工a recic1ada obtenida mediante e1 
tratamiento de 工as aguas servidas , en 工os mecanismos de descarga de inodoros y e口

1as insta工aciones co口tra incendios , así como para 工a jardinería y e1 riego; 

i) E工 diseño arquitectδnico de jardines co口 fines dc ais1ación visua1 y 
sonora , así como de seguridad. 

7. B1 proyecto arquitect 己nico tiene por objeto ref1ejar 工 a necesidad de u口a
, • , 

perspec乞工va a p工azo más 1argo que m工nimice e1 desperdicio , raciona工ic e 1a uti1iza甲
c工己丑 de recursos escasos y prevea amp工工aClo口es y mejoras futuras. E1 d工 seño de1 -

edificio de oficinas se basa e口 un concepto de unidades modu工ares ， que faci1ìtará 
工a construcci己n de edificios adiciona工es a medida que sean necesarios y reducirá 
en consecuenc 工a 工a 且eces工 dad de crear en este momento espacio de oficinas para 
prever e1 crecim工 ento fut uro . 

Loca1es provisiona1es 

8. La secreta工ría de工 PlJTJr姐 c∞O
septiembre de 1973 , y en octubre de ese año , se insta1己 en oficinas proporcionadas 
por e工 Gobierno de Kenya , e丑 e工 Centro de Conferencias Kenyatta. E1 acuerdo dispo口ía
de un subsidio de a1qui1er por e1 Gobierno de Kenya , equiva1ente a1 50% de1 costo 
de1 espacio de oficinas , durante u口 período de cinco años que vencía e口 septiembre
de 工978. así como 工 a uti工izaci己n gra乞uita de 工 as insta工aciones de conferencias hasta 
que se construyera 1a sede permanente. E1 Gobier丑o de Kenya tambi吕n don己 u口 terreno
de aproximadamente 40 hectáreas en Gigiri , Nairobi , para 1a construcción de 1a sede 
perma口e口te de工 PNm1A.

9. En 1975 , cuando se hizo evidente que 1as necesidades de1 PNU~1A sería口 superio-
res a1 espacio disponib1e e口 e1 Centro de Conferenc 工as de Kenyatta mucho antes de 
que se pudiera constru工r 1a sede perma口ente ， e1 D工reci二 or Ejecutivo , tras consu工tar
a 1a Sede de 工as Naciones Unidas , exp工or己 diversas posibi1idades de a10jar a工
PHUi'1A durante 10s años q_ue 工工e飞rara 1a construcci 己n de 工a sede. La propuesta más 
eficaz y econóillÌ ca q_ue se formu1ó consistía e口 construir 10ca工 es provisionales para 
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satisfacer 1as neces工dades inmediatas de espac 工o de of工 cinas uti 工工 zando u口a parte 
de1 terreno suministrado por e1 Gobierno de Kenya para 工a futura sede perma丑ente.
E1 proyecto fue posibi1itado por una promesa de 6 mi1工ones de che工ines kenianos 
( equiva工 ente a 8丛 0.000 d己工ares) de工 Gobierno de .Kenya y un anticipo de 1. 工 50.000 d己­
工ares de工 Fondo de1 PNill'丛. A工 deterr立工 nar 1a v工abi1工dad f工nanciera de工 proyecto se 
estimó que e1 costo de 工as estructuras provisiona工es sería tota工mente compensado 
por 1as economías e口 co口cepto de gastos de a1qui1er que se rea1izarían durante 
un período de ocupaci己n estimado e口 seis a丑os. A工 construir 1as estructuras no 
se tenía e工 propósito de uti1izar1as como espacio de oficinas con carácter 
permanente. 

工O. Las necesidades de espacio inmediatas de工PlJU1\IA se estimaron entonces en 
6. 工 76 metros cuadrados netos rara espacio de oficinas , zo口as de uso especia1 y 
servicios de apoyo , y en 工 .350 metros cuadrados para instd1aciones de cafetería , 
a1macenamiento , u口a dependencia de impresión y servicios de distribuci 己n de docu­
mentos. Dado que otra oficina de 工as Naciones Unidas e丑 Hairobi había expresado 
inter色s en participar e口 e1 proyecto , se agregó otro edificio que constaba de 
849 metros cuadrados de espacio de oficinas , 10 que arroj 己 u口 to乞a工 de 8.375 metros 
cuadrados netos (工工 .400 metros cuadrados brutos). E工 edi fic io adiciona工 está 
ocupado por 1a oficina regiona1 de1 UNICEF. 

Situaci己口 actua1

工工。 Los edificios provisiona工 es están tota1mente ocupados y e口 1a actua工idad se 
están considerando propuestas re1ativas a1 a1qui1er de espacio en 工oca工 es externos 
y/o 工a reducciδn provisiona1 de 工as asignaciones norma工 es de espacio , hasta que 
se construyan 工as insta工aciones permanentes. Sobre 1a base de 工os puestos y 
actividades ya auto~izados ， se estima que e工 déficit e口 materia de espacio de 
oficinas será , a工工? de enero de 1978 , -de 648 metros cuadrados. Adem~s ， se requiere 
espacio de oficinas para consu工tores ， asesores , perso丑a1 contratado por períodos 
breves y persona1 supernumerario y visita口也 es. Las insta1aciones para 工os servi-
c ios comu口 es y de apoyo están particu工armente atestadas y su amp1iaciδn inmediata 
redundaría en mayor eficiencia y economía. Se requiere espacio de a1macenamie且to
adicional para 工ograr 工as economías propias de 1as compras , en grandes cantidades 
y asegurar existencias adecuadas de diversos artícu工os ， ta1es como pape1. 

12. A continuaci己口 se resumen 工as asignaciones de espacio e卫工os 1oca1es provi­
o 

siona工 es de Gi giri a工 1 -: de agosto de 工977:

/. .. 
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a) Loca1es de oficinas 
PN 山心\ y centros de actividades de工 programa替 4 243 

Fundaci己口 de 1as Naciones Unidas para e1 
Hábitat y 工os Asen乞ami entos Humanos 402 

Zonas de uso especia1 

(Sa1as de reuni旬， vestíbu工0 ， registro , salas 
de mensajeros) 

930 

5 575 

b) Oficina regiona工 de1 UNICEF 780 

c) A1macenamiento e impresi己n 900 

d) Servicios comunes (banco , agente de viajes , 
seguridad , oficina de correos , oficina m吕dica ，
servicios te1efónicos , biblioteca , Radio 
Naciones Unidas 

e) Cafetería 
qu c +U U 
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传 Inc1uye 258 metros cuadrados e口 Gigiri destinados , desde e1 1~ de agosto 
de 1977 , a funcionarios y consu工tores de1 PNU~ffi asignados a la secretaría de 工a
Conferencia de 1as Haciones Unidas sobre 工a Deserti ficaciδn. 

Insta工aciones para 工as sedes perma口e且也安立

13. A pedido de工 Director Ejecutivo de1 PNU~ffi ，工a Oficina de Servicios Genera工es
de 1as Naciones Unidas 11evδa cabo u口 estudio sobre 1as necesidades de espacio de1 
PNUMA has乞a 工985 y 1995 , e丑 e工 que tambi白1 se tuvieron en cuenta 工as 口ecesidades
est imadas de 工os organismos especia工izados y de las demás oficinas de 工as Naciones 
Unidas en Nairobi , como había recomendado 1a CCAAP 5/ 。

14. Con exc epci己n de 1a Oficina Naciona工 de 1a OHS , insta工ada en e工 Hinisterio
de Salud , todos 工os organismos especia1izados y 工as demás oficinas de 1as Haciones 
Unidas en Nairobi están interesados e口 participar e口 e工 proyecto. Se~ún es habitua工，
se 口egociaría u且 acuerdo de a工quiler e口 e工 que se prevería , además de 工os gastos 
a口ua工 es de mantenimie口to y funcionamiento , u口 e工emento que representara 1a partici­
paci己口 retroactiva en una parte de工 cos乞 o de 工a c onstrucci 己口. Se prev吕 que ta工
alquiler habrá de fijarse a un nivel inferior a1 de 工as 乞arifas comercia工 es de 
L Jairobi para espacios y servicios comparables. 

5/ A/8708/Add.23 , párr. 9. 
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工 5. E工 persona工 de 工os organismos esrecia工izado己 y de 工as demás oficinas de 1as 
j_qaciones Unidas e口 ~Jairobi distintas de工 PNm丛 compre口de actua工mente 226 funcio-咽
口ar工 os y , sobre 工a base de 工as proyecciones y es乞工mac工 ones actua1es de 10s orga­
nismos , se prev吕 que hacia 工985 aumentará a 3工4. 1as necesidades estimadas de 
espacio de dichos organismos y oficinas hasta 工985 son 工as siguientes: 

illJESCO 工 450 Ms. 
2 

BIRF 工 035

PNUD 821 

l.MICEF 849 

ACNUR 129 

CINU 274 
2 

4 558 11s. '- netos 

工6. 1a oferta origina工 de1 Gobierno de l(enya de hospedar a 工a secretar王a de工
PNUMA comprendía e工 suministro gratuito de 工oca工 es de conferencias hasta que se 
construyeran 1as sedes permane口tes. Por 10 ta口to ， e工 proyecto de sede que se 
propone comprende 工as insta工ac 工0丑es de conferenc 工 as necesar工 as para ubicar a工
Consejo de Adrr~nistraci己口 de1 PNUHA. Actua工mente ， e1 Consejo de Administraci己n
tiene dos comit 吕s de período de sesiones. Norma工mente 工as sesiones se p1anea口 de
ma口era que e工 Consejo 口o se reúna e且 sesión p工enaria a1 mismo tiempo que se reúnen 
ambos conút色 s de período de sesiones. Por 工o tanto , se prev是 que bastará con 
dos sa1as de conferencias principa工 es para 工os p1enarios y 工os comi t 吕s de reríodo 
de sesiones. Si 11egara a necesitarse otra sa1a de conferencias , se 工a rodría 
agreιar fácilmen乞e frente a 1as sa工as principa工已s. Además de 1as dos sa1as princi _, 

pa1es de conferencias se proporcionarían dos sa1as de reuniones más pequeñas 
(con insta1aciones para interpretaci己n simu工tá口ea) para 10s grupos regiona1es ，工os
grupos de trabajo y 10s subcomit 色s de工 Consejo de Administraci己n. Tambi缸 se
prev邑 que esas sa1as de sesiones más pequeñas se usarían durante todo e1 año para 
reuniones de cie口t íf::'cos , expertos y grupos intergubernamenta1es de trabaj 0 patro­
cinadas por e工 PNUMA.， así como para reuniones patrocinadas por 工os organismos 
especia工izados y oi二 ras ofic inas de 工as Nac :i_ones Unidas e口 Nairobi.

工7. 1as dos sa1as principa工 es de conferencias proporcionar丘口 espacio para 200 de工 e­
gados y observadores sentados a 1as mesas 当 así como para 200 consejeros sentados 
detrás de e1工os; además , a 10s 1ados de 1as sa工as habrá asientos para 工00 sup工 entes ，
observadores , periodistas , etc. (para 1as reuniones que requieran insta1acio时S
m;豆 s amp1ias - como 工as sesiones p1e口arias de apertura y c1ausura de1 Consejo de 
Administraci己n de工 PHUlvl:A_可 se continuaría uti工izando e1 Centro de Conferencias 
Kenyatta). 1as dos sa工as m豆s pequeñas tendrían capacidad para 50 de工egados y 
observadores sentados a 1as mesas , y para 50 consejeros ubicados detrás de e1工os.
Asimismo habría dos sa10nes para reuniones de comi乞吕s con asientos para 30 de1e­
gados y 30 co口sejeros ， sin interpretación simu工tánea ， así como e工 espacio de 
oficina accesorio norma1mente destinado a 10s oficia工es de sa1a de conferencias , 
e1 esca1己口 avanzado , 工a distribuci己n de documentos y 工as zonas rara de1egados. 
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Las insta1aciones propuestas comprenderían u口a superficie cubierta to乞a工 de
3. 与 35 me乞 ros cuadrados netos. Habida cuenta de 工a benignidad de1 c1ima , se proyec乞a
hacer amp1io uso de espacios semicubiertos y terrazas cubiertas para zonas de circu­
工aCl己口) vestíbulo y sa10nes de estar. 

工8. Las insta工aciones actua工 es para servicios comu丑 es e口工os 工oca工 es provisiona工es
son mínimas y están atestadas , inc1uso con respecto a 工as 口 ecesidades actua工es.

. " La necesaria amp工iación de estas insta1aciones se ha postergado hasta que se 
construya e工 edificio de 1a sede permane口仁 e. En 1a sede perma口ente ， además de 
insta工acio口es para conferencias , mayor espacio para oficinas de1 PHU础， y espacio 
para oficinas de 10s organismos especia工izados y 1as demás oficinas de 1as Naciones 
Unidas , será necesario aumentar considerab工 emente e工 espacio asignado a 1as insta卢
工aciones de 10s servicios comunes. En 工a medida e口 que e工10 sea práctico , esto 
se 工ogrará mediante 工a uti1ización de 工os actua工 es edificios temporarios. Las 

" , . necesidades e口 ma飞 er工 a de servìcios médìcos , serv工C 工 os de persona工 y formac 工 on ，

depósitos y ta11eres para 工a administración de工 edificio ， estación de radio y 
servicios cab工egráficos ， se satisfará口 en gran medida mediante 工a reuti1ización 
de 4.7工6 metros cuadrados de espacio de 工os edificios actua工es. Se construirán 
口uevas insta1aciones que ocuparán u口a superficie neta de 6.064 metros cuadrados 
para satisfacer 1as 丑ecesidades concretas de 工 nsta工aciones de cafetería y comedor , 
e工aboraci己n de datos 9 servicios de reproducci己丑 9 distribuci己口 de documentos , recep­
ción y depós :i. to 0 bib1ioteca y otras insta1acio口es para 10s servicios comunes. 

19. Según se indica e丑 e工 párrafo 工2 三五卫主生， actua1mente l1ay 田la superficie neta 
de 5.575 metros cuadrados asig口ada para espac 工o de ofic 工nas deJ. P~UMA y 工a FNUHAH 
así como para zo口as de usos especia工es. Se estima que hacia e工 l丁 de enero de 
1978 e工 d吕fici t de insta1acio丑es para oficinas habrá 工工egado a 648 metros cuadrados. 
Sobre 1a base de 10s puestos y actividades ya autorizados (y sin tener en cuenta 
工as decisiones que puedan adoptarse e丑 re工aci己口 con 工as Conferencias de 1as Naciones 
Unidas sobre 工os Asentamientos Humanos , e1 Agua y 工a Jesertificaci己n) ， se 丑ecesi 中
tar缸 otros 258 metros cuadrados durante e工 bienio 工978~1979. Además , se 丑ecesj -
tará口 U丑os 618 metros cuadrados para consu1tores , asesores , ~ersona工 contratado
por períodos breves y perso口a工 supernumerario para e1 Co口sejo de Administraci 己口，
funcionarios visitantes y participa口.t es en 1as conferencias. Actua工mente se 工 es

insta工a inadecuadamente mediante arreg10s espec工a工es e口 G工 g工r工 o en espac工o te口po卢

rario e丑 e1 Centro de Conferencias Kenyatta. Suponiendo u卫a tasa media de creci­
miento de1 2% anua工(口o compuesto) de 1as necesidades de espacio para e1 perso口a工
ordinario y ex乞 rapresupuestario durante e工 período 1980-85 , se necesitarán 0乞 ros
85工 metros cuadrados de espacio para oficinas e口工985.

asignación actua1 

d色fic i t a1 1 ~ de e口ero de 工978

espacio adiciona工 necesario durante 工978-79

consultores , perso口a工 super丑umerari 0 , etc. 

crecimiento estimado durante 工980-35

5 575 

648 

258 

618 

85工

7950 14s.2 
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20. Partiendo de esta base , e1 PNDr丛 necesitaría en 1985 un tota工 de 7.950 metros 
cuadrados de es 1'ac 工 o 1'ara oficinas y zonas 1'ara usos es 1'ec 工a1es conexos , como sa1as 
1'ara reuniones de1'arta宜lenta工 es ， de1'endencias de referencia , registros , estacio口es
para ordenanzas , sa工as de co1'iado e insta工acio口es simi工ares. Desde 1uego , hay u口
margen de 工ncert工dumbre a1 hac er 工as 1'royecc工 ones de 工as 巳ecesidades a 1argo 1'1azo 
de es1'acio 1'ara oficinas cuando se trata de u口a organizaci己n que s 己10 tiene cinco 
años de existencia. Sin embargo , e1 es1'acio adiciona1 1'ara oficina que se 1'ropone 
en exceso de 1as necesidades inmediatas , es mínimo. Si 1a tasa rea1 de crecimiento 
fuera menor que 1a 1'royectada actua工mente ， e工 es 1'acio de reserva duraría a1gún 
tiem1'o m巨is ， 1'ero de todas maneras 口o es probab1e que sirva durante más de cinco 
o seis años des1'u吕s de ocu1'ado e1 edificioo Por otro 1ado , si 工a tasa de creci~ 
miento su1'erara 1as 1'royeccio丑es actua工 es ， ya se han 1'revisto 工 as ubicaciones de 
posib1es a 1as adiciona工 es para oficinas. Se han 1'royectado a1as 1'ara oficinas 
de dos 0 tres 1'isos basadas e口 un sistema modu工ar que 1'ermitiría su fáci 工 am1'1iación
a b reve 1'1azo s工工工egara a necesitarse es1'acio adiciona1 1'ara oficinas. 

2工. A 工os efectos de 1a 1'1anificac 工己口1're工iminar ， 工as asignaciones de espacio 1'ara 
oficinas se han basado en u口a asignació日 neta de 工2 metros cuadrados per cá1'ita. 
Este es e1 estándar com白lmente ap1icado 1'or 工as Naciones Unidas e口 materia de 
es1'acio con aire acondicionadoo Ha sido habitua工 aumentar工o entre u口工5% y un 
25% cuando se trata de es1'acio sin aire acondicionado. E口 1ugar de e1工0 ， 10s arqui­
t ectos 1'ropo口en 1'ara 工 os edificios de oficinas un diseño que maximizará e1 uso de 
工a venti工aci己n natura工 y permitirá que 1a superficie neta uti1izab1e 1'erma口ezca
a proximadament e e口工2 metros cuadrados per cápita , aunque sea con u口 modesto
aume口to en 1a re工aci己n entre 1a superficie bruta y 1a neta uti 工izab1e.

22. Las 口ecesidades tota工 es de es1'acio 1'ara ofici 口as de工 PNUMA ，工os organismos 
especia1izados y 1 a. s otras oficinas de 工as ITaciones Unidas hasta 工985 serán de 
12.508 metros cuadradoso Además de 工a reu乞i工izaci己n de 10s 10ca工 es 1'rovisiona工es
1'ara insta1acio丑es de servicios comunes , se dispondrá de unos 30659 metros cuadrados 
1'ara uti1izar10s como es1'acio 1'ara oficinas u口a vez mejorados , co口 10 que quedarán 
por 工工enar 丑ecesidades de 80849 metros cuadrados netos de espacio 1'ara oficinas , 
que deberán sat工 sfacerse mediante 口uevas construcc 工 ones. Para hacer frente a 1as 
1imitaciones e口 cuanto a dispo口ibi工idad de fondos y ca工endario de construcción 
de 10s edificios provisiona1es e口工975) fue necesario uti工izar 工os sistemas y 
materia1es de construcci己丑 que estaban entùnces inmediatamente dis 1'onib1es en 
cantidad suficiente y a costo mínimo. Para convertir 1'ara uso 1'ermane口te estos 
edificios 1'rovisiona1es , se 口ecesitan varias modificaciones en 10s edificios , además 
de 1a reubicació口 de tabiques y de 工a re丑ovación genera1 requerida 1'or 工a reuti1iza甲
ción de 工os edificios 1'rovisiona1es de口ltro de1 1'1a口 g工oba工。

230 Dadθd 工a re1ativa faci1idad co丑 que 1'odría am1'工iarse e1 1'royecto si hubiera 口ece­
sidad de e工工0 ， se han manteniào a un niγe1 mínimo 1as 口ecesidades estimadas de 
es1'acio Y se han satisfecho muchas funciones mediante e1 uso m丑工tip1e de 1as insta­
工aciones previstas. E1 Secretario Genera1 estima que e工1'royecto que se 1'ro1'o口e

re1'resenta e1 mínimo de insta1aciones que se debe construir e口 el momen乞 o actua1. 

/. 0 • 
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24. Sobre 1a base de 10 que a且tececle ， se 口ecesita u丑 tota1 de 18.348 metros cuac1ra~~ 
dos netos de construcciones nuev~s ， según e工 siguiente deta工工 e:

Espacio de ofici 口as para e工 Pl'JUl矶匀 10s organismos 
espec 工 a1工 zados y otras oficinas de 工as lhciones 
Unidas 

工nst1acio巳 es para conferencias 

工nsta1acio口 es para 工 os servicios comu口es

8 849 !Its.
2 

3 435 

6 064 

工83ASTft so2 

La superficie bruta de 1a 口ueva construcci 己n sería de 32 , 2 '3 8 metros cuadr2.dos 主 sin
con1二 ar 工as terrazas cUbiertas ，工os corredores y 工as superficies semicubiertas. 

Cá1culos de 只astos

25. E1 costo globa1 de工 proyecto a precios corrientes (ju1io de 1977) se ca1cula 
en 13工。 750.000 che工ines kenianos 0 sea 工6.165.000 dδ1ares (a razδn de 8 , 15 che工ines
kenianos por d己工ar de 工os Estados Unidos) que se desg10sa口 de 1a manera siguien乞 e.

Dδ工ares :CE. UU . 

Costo básico de construcciδn de 口uevos edificios: 

Demo工ici 己口 y remoción de escombros 

Excavaci己n y cimientos 

Construcci己n de 口uevos edificios y 
servicios internos 

50 000 

645 000 

9150 000 

9 1345 000 
Otros gastos 

Agua. e工 ec乞ricidad. etc. , y servicios para 
1a obra 工 225 000 

Mejoras a1 terreno , jard工nes y cam工口os 550 000 

Renovaci 己n y mejora de 工os edificios existentes 880 000 

Equipo fijo y mobi工iario de sa1as de conferencias 工 7 工 5 000 

Hcnorarios de arqu工tectos e 工n已e口工 eros 工 300 000 

Hedidor de cant idades de obra/ j efe de obra 

To也a工

650 000 

工6 165 000 

y consu1tores varios 

Se seña1a a 1a atención e1 hecho de que , dado que e工工ugar de 1a construcci 己n está 
a cierta distanc 工a de工 centro de 工a c 工 udad，工os gastos por c 0口cepto de servic工 os
pÚb1icos básicos y servicios para 1a obra constituyen u口a porci己n más consi d.erab 工e
de工 costo tota工 de 工o que habría sido en otras circunstancias 。
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26. Sobre 1a base de experiencias recientes , e工 medidor de cantidades de obra 
indica que , debido a 工a inf1ación prevista , cabe esperar que esos costos aumenten 
a una tasa de1 工0% anua工 hasta 工a presentación de 1as propuestas. Además ，工os
contratos de construcción de proyectos importantes e巳 Kenya genera1mente inc工uyen
disposiciones para aumentos contractua1es de 工os precios convenidos , para ref工ejar
工os aumentos rea工es de 10s costos de m町10 de obra y de c工ertos materia工es que se 
produzca口 e口 e工 curso de1 proyecto. D工 chos prec工os se ajustan de conformidad co卫
工as 1istas de precios que pub工ica periódicamente 工 a Asociación Mixta de Medidores 
de Ca口tidades de Obra y Contratistas Genera工es y se ap工ican a 10s precios de1 
contrato de conformidad con f己rmu工 as acordadas. E1 medidor de cantidades de obra 
ca1cu工a que 工os aumentos contractua1es que afectan a工 proyecto harían subir 工os
gastos de construcci己n e口 más de un 20% durante e1 período de construcción. 

(Dδ工ares EE. UU. ) 

Costo estimado de1 proyecto a precios 
de ju工io de 工977

工口f工 aci己口 ca工cu工ada hasta 工a presentación de 
工as propuestas e丑 eηero de 工979 (工8 meses 
a工工0% anua1) 

工6 工65 000 

2 505 000 

Aumentos contractua工es ca工 cu1ados para e工
período de construcción , enero de 工979
a mayo de 1982传

工 8 670 000 

3 851 000 

Gastos administrativos y otros gastos varios 
(exc工uida 工a dependencia de p工anificació丑
de 1a sede) 

Imprevistos (3%) 

22 521 000 

350 000 

Costo tota1 estimado de1 proyecto 
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提 Los aumentos contractua工es se han ca工cu工ado a u口a tasa de1 1。但 anua1 ，
ponderada de co口 formidad co口工a tasa prevista de gastos de construcci己n durante 
e1 período de construcciδn. 

E工 Gobierno de Kenya ha convenido en que se importen de工 extranj ero ，工ibres de 
derechos ，工os mater工a工es y e工 equ工po 口ecesar工os para e工 proyecto y que se exíma 
a工 proyecto de工 pago de impuestos sobre 工as ventas. 

1.. . 
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27. Si 1a Asamb工ea Genera工 aprueba e工 proyecto en su actua工 período de sesiones , 
工os arquitectos ca工cu工an e工 ca1endario de co丑strucci己n como sigue: 

a) Preparaci句 de p1a口os fina1es y document os . - . de construcc工ón ， y ped工 dos antic工pados de equipo 
e口ero 1978~ 
diciembre 1979 

b) Solicitud y eva工uaci己n de propuestas e口ero-marzo 工979

c) Excaγaciδ口， construcci己n y aceptaci己n provisiona1 abri工工979 白mayo 工962

d) Oc吨ación 1~ de ju工io 工982

28. Sobre 工a base de este ca1endario y 工as tasas preγistas de inf工aCl己n arriba 
indicadas , se requeriría e1 siguiente esca工0丑amiento de co口sig口aciones de fon~os; 

(D己1ares EE. UU. ) 

工978-79

工980-8工

工982-83

4 541 000 

工4 274 000 

4 732 000 

23 547 000 

Como e口 e工 caso de anteriores proyectos de construcci己n ， e1 Secretario Genera工
propo丑e que 工os fondos as 工gnados para e工 proyecto se co1oquen e口 U口a cuenta de 
construcci己n separada y que 工os sa工dos 口o uti1izados se arrastren a bienios suce 申
sivos hasta que fi口a1工 ce e1 proyecto y se compruebe且工as cuentas fina工es. Anual-

~ .-mente se 工nformará a 工a Asamb1ea Genera工 sobre e工 estado e口 que se encuentre e工
proyecto. 

Arreg工os administrativos 

29. La respo口sabi 工工dad princ工pa1 de 1a supervis 工己口 de1 proyecto de construcció口
incumbirá a工 Director Ejecutivo de工 Pl\lUMA. Para e1 bienio 工976-工977 se autorizó , 
e口工a Divisi 己n de Administraciδ口 de1 PNm蚀， u口a pequeña dependencia de p1anificaci己n
de 工a sede integrada por un P-5 J u丑 P-3 y dos puestos de contrataci己口工oca工， todos 
e1工os e丑 ca工idad de perso口a工 supernumerario. Habida c飞lenta de 工a experiencia 
recientemente recogida e口 proyectos de construcción en Addis Abeba , Bangkok y 
Santiago , e工 Servicio de Auditoría Interna ha recomendado que , e口 todo proyecto 
importante de construcciδn que se 工工eγe a cabo e丑 e工 futuro , se asigne a u且 oficia1 
de finanzas que trabaje e口 forma regu工ar y de t工empo comp1eto e丑 estrecha coopera… 

ción con e工 inεeniero supervisor. En consecuencia J se propo口e que se amp工íe 1a 
dependencia con un puesto de categoría P-3 como perso且a工 supernumerario ， a u口 costo
adiciona1 de 53.000 d己工ares e丑 1978-1979 , 工uego de ap工i car una de duc ci己n por movi­
miento de persona工 de工 25% por concepto de contratación demorada. 
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30. E工 costo tota工 de 工a dependencia de p1anificaciδn durante e工 bienio 1978-1979. 
para 工o cua工口o se consignaron cr吕 ditos en e1 proyecto inicia工 de presupues+ ) por 
progr巳巳as e丑 espera de 工 a presentación de este informe , se ca工cu工 a e口 315.000 d己工a­
res que se desglosan de 工a manera siguiente: 

Persona工 supernuITerario (un P-5 , dos P-3 y 
dos funcionarios de contratació口工oca工)

Contribuciones de工 personal

Viajes de工 persona工 en comisi己n de servicio 

(D己工ares EE. 四. ) 

253 000 

55 000 

7 000 

315 000 

1a partida para contribuciones de工 persona工 se compensaría con u且 aumento e丑工a
Secciδ口 (Ingresos) 工， Ingresos en co口cepto de contribuciones de工 perso口a工.

3工. Además ，工a Oficina de Servicios Genera工es de 1a Sede de 1as Naciones Unidas 
proporcionaría asesora皿iento t吕 cnico ， haría inspecciones periódicas de 工a marcha 
de 工os trabajos y examinaría todas 工as decisiones importantes re1ativas a 工a
construcci己n antes de que fueran adoptadas. Esos gastos , así como 10s gastos 
por concepto de investigaciones de工 sue10 ， ensayos , reproducció口 de p工a口os ，
anunci08 de 1icitaciones , un emp1eado de 工as obras , honorarios jurídicos y otros 
gELStOS , se sufragarían con cargo a 工a consignación de 350.000 d己工ares que se 
inc工uye e口 e1 costo tota工 de工 proyecto para cubrir gastos a也ni口istrativos y gastos 
varios , ta1 como se resume e口 e工 pârrafo 26 旦旦主旦. E口工os casos 口eces arios. se 
emp1earían consu工tores de ingeniería que darían asesoramiento sobre 工os prob1emas 
concretos de construcción que pudieren p工a口tearse. E工 Secretario Genera1 prevería 
tambi缸 contratar a un medidor de cantidades de obra y/o jefe de 1a obra para 
contribu工 r a asegurar e1 estricto contro工 de 10s gastos y e1 cump工imiento de 10s 
ca工endarios de construcciδn. 

Recomendaciones 

32. E1 Secretario Genera工 considera que e工 proyecto propuesto estâ bien formulado 
y satisfará 工as necesidades inmediatas y a mediano p工azo de1 PNUMA , así como de 工os
organismos especia工izados y otras oficinas de Nairobi. En consecuencia , propone 
que 工a Asamb工ea Genera工 adopte 1as medidas siguientes: 

a) Acepte e1 generoso ofrecimie的o de工 Gobierno de Kenya de ceder gratuita-
mente u丑 terreno de aproximadamente 40 hectáreas e口 e工 predio Gigiri de Nairobi 
para que en 吕工 se construya e1 proyecto , co口 sujec工己口 a un acuerdo adecuado entre 
el Secretario Genera工 y e工 Gobierno;

b) Apruebe en principio e1 proyecto a un costo tota工 ca1cu1ado en 
23.547.000 dl己工ares;

/.. . 
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c) Consigne cr臼itos por 1a suma de 4.541.000 d己工ares para e工 bienio 1978-1979 
e口工a sección 26 (Construcción , reforma , mejoras y trabajos importantes de co口ser-
γaci缸 de 10ca工es) para que se puedan preparar 10s documentos co的ractua1es ， hacer 
pedidos anticipados de equipo e iniciar 工a construcción; 10s fondos consignados 
se co工ocarían e且 U口a cuenta de construcció旦 y 工os sa工dos no uti 工izados se arras­
trarían hasta e工 f工na工 de工 proyecto;

d) Consigne 1a Sl皿a de 260.000 dó1ares para e1 bienio 工978-工979 en 1a 
secci己n 工 3 (Programa de 工as Naciones Unidas para e工 Medio Ambiente) y 55.000 dó1ares 
en 1a secci击1 25 (Contribuciones de工 persona1) ， compensados con un aumento de 
55.000 dó工ares e卫工a Secciδn (工口只resos) 工 (Ingresos e口 co丑cepto de contribuciones 
de1 persona工) respecto de 工a dependencia de p工anificaci己口 de 工a sede. 

33. E工 sa工do de 工as cons工 gnaciones 口ecesarias se inc1uiría en 工os proyectos de 
presupuesto por programas para 1980-81 y 工982-83 ， respectivamente. 




