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 الستون الدورة
 الأعمال جدول من ١٢٤ البند

   ٢٠٠٧-٢٠٠٦ السنتين لفترة البرنامجية الميزانية
 لإمكانيـة  الاسـتثمارية  الجـدوى  تحليـل  :المقـر  مبـاني  لتجديد العام المخطط  

 الشمالية الحديقة في جديد دائم مبنى تشييد
 

  والميزانية الإدارة لشؤون الاستشارية للجنة والثلاثون التاسع التقرير  
 

 مقدمة - أولا 
 صـيغته  في ،العـام  لأمـين ا تقريـر  في والميزانيـة  الإدارة لـشؤون  الاستشارية اللجنة نظرت - ١

 الـشمالية  الحديقـة  في جديـد  دائـم  مـبنى  تشييد لإمكانية الاستثمارية الجدوى تحليل عن الأولية،
)A/60/874 اللجنــة اجتمعــت ،قريــرتال في هــانظر وخــلال ).٢٠٠٦ يونيــه/حزيــران ٥ المــؤرخ 

 .إضافية ومعلومات توضيحات قدموا الذين العام الأمين ممثلي مع الاستشارية
 ٨ المـؤرخ  ٦٠/٢٥٦ العامـة  الجمعيـة  قرار من ٧ للفقرة استجابة التقرير هذا أعد وقد - ٢
 ينالـست  دورـا  مـن  الثـاني  الجـزء  في يقدم أن العام الأمين إلى فيها لبطُ التي ،٢٠٠٦ مايو/أيار

ــيلا المــستأنفة ــر تحل ــة الاســتثمارية للجــدوى تفــصيلا أكث ــشييد لإمكاني ــم مــبنى ت ــد دائ  في جدي
ــة ــشمالية الحديق ــورد . ال ــر وي ــيلا التقري ــا تحل ــا التكــاليف يوضــح أولي ــة والمزاي  .الأجــل الطويل
 الرئيـسية  الخطـة ( المقـر  مبـاني  لتجديـد  العـام  المخطـط  عـن  الـسابق  تقريرهـا  في اللجنة، وأشارت
ــه إلى ،)A/60/7/Add.12( )الرأسماليــة ولللأصــ ــا مــن الاستــشارية اللجنــة تــراه مــا رغــم أن  مزاي

 للجمعيـة  يتـوفر  أن ينبغـي  أنـه  تـري  أـا  إلا العـام،  الأمـين  ـا  أوصـى  الـتي  الرابعـة  للاستراتيجية
 .الثالثة الاستراتيجية سيما ولا الخيارات، لجميع شمولا أكثر تحليل العامة
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  أساسية معلومات - ثانيا 
ــشارية بخــدمات الاســتعانة اســتمرو - ٣ ــة است  محــتملين ســيناريوهين تكــاليف لتقــدير مجاني

ــاريخ )أ( : الشمالية الحديقة في جديد دائم مبنى لتشييد ــديري تــ ــشغل تقــ ــبنى لــ ــام في المــ  عــ
 المهلـــة انتـــهاء تـــاريخ وهـــو ،٢٠٢٣ عـــام في المـــبنى لـــشغل تقـــديري تـــاريخ )ب( و ؛٢٠١٥
 المتحـدة  الأمـم  وشـركة  المتحـدة  الأمـم  بـين  المبرمة الأجل الطويلة لإيجاراتا لاتفاقات القصوى
 ).٣ الفقرة ،A/60/874 أنظر ( UNDC-2 و UNDC-1 بالبنايتين يتعلق فيما للتعمير

 المكاتـب  وغير المكاتب مواقع بالتفصيل تقريره من ٧ الفقرة في العام الأمين أورد وقد - ٤
 قــدم ١ ٦٦٧ ٠٠٠ مــساحتها تبلــغ الــتي عــشر الخمــسة )التخــزين ومــستودعات المحفوظــات(

 مـبنى  شـيد  إذا المتوقـع،  ومـن  .نيويـورك  في المتحـدة  الأمـم  كيانـات  حاليـا  تستأجرها التي مربع،
ــد ــم جدي ــة في دائ ــشمالية، الحديق ــستوعب أن ال ــار ،في ي ــساحته إط ــة المتاحــة م ــة المتوقع  البالغ
ــدم ٩٠٠ ٠٠٠ ــع ق ــات مرب ــتي ،الكيان ــستخدم ال ــساح ت ــستأجرة ةالم  في الحاضــر الوقــت في الم

ــات ــستخدم . FF و UNDC-2 و UNDC-1 البنايـ ــساب ويـ ــة احتـ ــة التكلفـ ــن الناتجـ ــلافي عـ  تـ
 الافتراضـات  كأسـاس،  العـام،  الأمـين  تقريـر  مـن  ١٧ إلى ١٠ من الفقرات في الوارد الإيجارات
 علـى  بالحـسا  هـذا  أجـري  وقـد  . FF و UNDC-2 و UNDC-1 بنايات إيجار بتكاليف المتعلقة
 في ٥ قـدره  خـصم  معـدل  تفتـرض  الـتي  الحاليـة  القيمة صافي )ب( و الإسمية، القيمة )أ( :أساس
 مــن لمزيــد أدنــاه ٢ الجــدول أنظــر ( الحاليــة بقيمتــها مقارنــة المقبلــة النقديــة التــدفقات مــن المائــة

 ).التفاصيل
 وىالجــــد تحليــــل إعــــداد في المــــستخدمة الافتراضــــات أحــــد أن إلى اللجنــــة وتــــشير - ٥

 إليـه  نظـر ي الـشمالية  الحديقـة  في تـشييده  المقتـرح  الجديـد  الدائم المبنى” أن في يتمثل الاستثمارية
 نيويــورك، في المتحــدة الأمــم منظومــة تــسلكه الــذي الأجــل طويــل التوجــه مــن جــزءا باعتبــاره
 المــشمولة التجديــد أعمــال خــلال العامــة الأمانــة لمــوظفي يتــاح مؤقــت إشــغال كمكــان ولــيس
 هـذا  وفي )).أ( ٥ الفقـرة  ، A/60/874(“ )بـديل  مبنىك أي( المقر مباني لتجديد العام خططبالم

 مـن  مزيـد  إلى سـيؤدي  مؤقـت  كبـديل  الـشمالية  الحديقـة  اسـتخدام  بـأن  اللجنـة  أبلغت الصدد،
 .المقر مباني لتجديد العام المخطط تنفيذ في التأخير

 
 فيها النظر يجر لم التي الخفية والعوامل المالية التكاليف – ثالثا 

 الحـسبان  تؤخـذ  لم التاليـة  المـسائل  أن إلى تقريـره  مـن  ١٨ الفقـرة  في العـام  الأمين أشار - ٦
 المدينـة  )ج( ؛ المعماريـة  المـسائل  )ب( ؛ الأمنيـة  المـسائل  )أ( :الاسـتثماري  التحليـل  إجـراء  عند

 أوليـة  تحريـات  إجـراء  تم قـد  بأنـه  اللجنـة  أبلغـت  وقـد  .المحلـي  بـاتمع  المتعلقـة  والمسائل المضيفة
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 مـن  لمزيـد  تخضع لم الصلة ذات الاستنتاجات أن إلا المسائل، من الثلاث اموعات هذه بشأن
 .العملية من المرحلة هذه في تكلفتها تحدد لم كما التحليل،

 مـبنى  إنشاء لاقتراح المحتملة بالمزايا المتعلق التحليل” أن تقريره في العام الأمين بين وقد - ٧
 بتـشييد  تجنيهـا  أن المتحـدة  للأمـم  يمكـن  تجاريـة  مزايـا  وجـود  إلى يشير الشمالية الحديقة في دائم

ــتلاك ــبنى، وامـ ــة المـ ــتئجار مقارنـ ــل بالاسـ ــل الطويـ ــستند الأجـ ــات إلى المـ ــواردة الافتراضـ  في الـ
 ). ١٩ الفقرة ،A/60/874( تقريره من “٥ الفقرة

 تم أنـه  اللجنـة  أُبلغـت  ،الـشمالية  الحديقـة  في ديـد ج بنىلم الأمنية بالترتيبات يتعلق وفيما - ٨
 إذا الأمنيـة  التدابير وضع سيتم أنه على الاتفاق وتم .والأمن السلامة إدارة مع مناقشات إجراء
 اللجنـة  وتـشير  .ذلـك  تم ومـتى  الأمنية، واحتياجام يشغلونه من وتحديد المبنى إنجاز سيتم كان

  .المتحدة الأمم مجمع محيط داخل سيكون الشمالية ديقةالح في مبنى تشييد أن إلى الاستشارية
 ٥ في الـصادر  تقريرهـا  مـن  ١٢ بـالفقرة  اللجنـة  رذكِّت ـ المعماريـة،  بالمسائل يتعلق وفيما - ٩

 ).A/60/7/Add.12( المقــر مبــاني لتجديــد العــام المخطــط عــن ٢٠٠٥ ديــسمبر/الأول كــانون
 مبـاني  لتجديـد  العـام  المخطـط  بـشأن  المـساعد  لعـام ا الأمين أن اللجنة بلغتأُ الاستفسار، لدىو

 الوحيـد  المهنـدس  نـايمير،  أوسـكار  بالـسيد  البرازيـل،  حكومـة  مـن  دعـوة  على بناء اجتمع، المقر
 رأيـه  عـن  أعـرب  الذي المتحدة، الأمم مجمع صمموا الذين المهندسين من الحياة قيد على الباقي
 الأصـلي  للتصميم المعماري التكامل يغير أن الشمالية الحديقة في دائم مبنى تشييد شأن من بأن
  .المتحدة الأمم مقر لموقع
ــا - ١٠ ــق وفيمـ ــة يتعلـ ــضيفة بالمدينـ ــسائل المـ ــة والمـ ــاتمع المتعلقـ ــي، بـ ــة أُبلغـــت المحلـ  اللجنـ

 إيـلاء  سيتم وأنه المحلي واتمع البلدية السلطات مع رسمي غير اتصال إجراء تم أنه الاستشارية
  .المقترح اعتمد ما إذا رسمي حوار في للشروع العناية

 
 فيها النظر تم التي المالية التكلفة عوامل - رابعا 

 المقترحة الجدوى دراسة تكاليف - ألف 
ــدى - ١١ ــدم الاستفــسار، ل ــة قُ ــشارية للجن ــع تقــدير الاست  الجــدوى دراســة تكــاليف لتوزي

 أنـه  اللجنة وأُبلغت ).أدناه انظر( الشمالية ةالحديق في دائم مبنى تشييد بإمكانية المتعلقة الشاملة
 ٤ منــها لإتمامهــا، شــهرا ١٦ مجموعــه مــا البنــاء قبــل مــا جــدوى دراســة تتطلــب أن المقــدر مــن

 فــإن وبالتــالي المائــة؛ في ٢٥ -+/ كــان المقــدر الخطــأ هــامش لكــن .للمــشروع للتعبئــة أشــهر
  .المائة في ٢٥ بنسبة تنقص أو تزيد قد الجدوى بدراسة المرتبطة والتكاليف الزمني الجدول
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 المقترحة الجدوى لدراسة تكاليف توزيع تقدير - ١ الجدول 
 

 المتحدة الولايات بدولارات 

 ١ ٨٠٠ ٠٠٠ ندسيةالهو عماريةالم دماتالخ
 ٨٥٠ ٠٠٠ الاستشارية والخدمات التخطيط رسوم
 ٤٥٠ ٠٠٠ الاستقصائية الدراسات عينات أخذ
 ١٥٠ ٠٠٠ يفالتكال تقدير رسوم

 ١ ٠٠٠ ٠٠٠ والتنظيمية القانونية التكاليف
 ٥٥٠ ٠٠٠ العمل وتسيير الإدارة تكاليف
 ٤٨٠ ٠٠٠ )المائة في ١٠( الاحتياطية التكاليف

   ٥ ٢٨٠ ٠٠٠ اموع 
 ا يتصل وما البناء تكاليف حساب - باء 

ــرد - ١٢ ــوجز ي ــة وللجــداول للتكــاليف م ــصلة ذات الزمني ــرح ال ــشيي لمقت ــبنى دت ــم م  في دائ
  .أدناه ٢ الجدول في الشمالية الحديقة
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 الصلة ذات الزمنية والجداول التكاليف موجز - ٢ الجدول
 

 

 ١ الخيار
 ٢٠١٥ سنة المبنى إشغال

 ٢ الخيار
 ٢٠٢٣ سنة المبنى إشغال

 دولار ٩٣٩ ٠٠٠ ٠٠٠ دولار ٦٢٧ ٠٠٠ ٠٠٠ )أ(المشروع تكاليف مجموع
 بنايات( عنها الاستغناء عالمتوق الإيجار تكاليف

UNDC-1 و UNDC-2 و FF()صفر دولار ٢٥٥ ٠٠٠ ٠٠٠ )ب 
 دولار ٩٣٩ ٠٠٠ ٠٠٠ ٣٧٢ ٠٠٠ ٠٠٠  )ج( الرأسمالية التكاليف رصيد

 دولار ٦٧ ٠٠٠ ٠٠٠ دولار ٦٠ ٠٠٠ ٠٠٠ عنها الاستغناء المتوقع السنوية الإيجار تكاليف
 )سنة ١٤ سنوات ٦,٢   سماليةالرأ التكاليف كامل لتغطية اللازمة السنوات

 )هـ(سنة ١٤ )د(سنة ١٤,٢ الإسمي الأساس - الكاملة التغطية فترة

 لقيمةل صافيال ساسالأ - الكاملة التغطية فترة
   سنة ٢١,٣ سنة ٢١,١ )المائة في ٥ بنسبة خصم معدل( الحالية

 يتعلـق  فيمـا  والارتفـاع  الإدارة فوتكـالي  الفنيين وأتعاب والاحتياطيات البناء وتشمل مدورة، أرقام )أ( 
 .خيار بكل

-٢٠١٥ الفتــرة في عنــها الاســتغناء المتوقــع الإيجــار تكــاليف ):١ الخيــار( ٢٠١٥ ســنة المــبنى شــغل )ب( 
 الفتــرة في عنــها الاســتغناء المتوقــع الإيجــار تكــاليف ):٢ الخيــار( ٢٠٢٣ ســنة المــبنى إشـغال  ؛٢٠٢٣
٢٠٣٧-٢٠٢٣.  

 ٣٧٢ ٠٠٠ ٠٠٠ البـالغ  )١ الخيـار ( ٢٠١٥ سـنة  المـبنى  لإشـغال  الرأسمالية التكاليف رصيد يحتسب )ج( 
 إيجــار فتـرة  أي ،)دولار ٢٥٥ ٠٠٠ ٠٠٠( عنـها  الاسـتغناء  المتوقـع  الإيجـار  تكـاليف  بخـصم  دولار،
 ٦٢٧ ٠٠٠ ٠٠٠ البالغــة المــشروع تكــاليف مجمــوع مــن ،٢٠٢٣-٢٠١٥ الأخــيرة ســنوات ثمــان

 التكـاليف  هـو  الرأسمالية التكاليف رصيد ،)٢ الخيار( ٢٠٢٣ سنة المبنى بإشغال يتعلق وفيما دولار؛
 ).٩٣٩ ٠٠٠ ٠٠٠( للمشروع الكلية

 إليهـا  مـضافة  )٢٠٢٣-٢٠١٥( سـنوات  ثمـان  إيجار فترة مجموع هي ١ للخيار الكاملة التغطية فترة )د( 
  .سنة ١٤,٢ أي الرأسمالية، التكاليف رصيد لاسترداد اللازمة سنوات ٦,٢ فترة

ــرة )هـ(  ــة فت ــة التغطي ــار الكامل ــة المــشروع تكــاليف مجمــوع هــي ٢ للخي  دولار ٩٣٩ ٠٠٠ ٠٠٠ البالغ
 ٢٠٣٧-٢٠٢٣ للفتـرة  دولار ٦٧ ٠٠٠ ٠٠٠ البالغة السنوية الإيجار تكلفة متوسط على مقسومة

 ).٢٠٢٣ سنة قبل تفاديها يتوقع إيجار تكاليف أية هناك تكون لن أنه بما(
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 اللجنة اتوتوصي استنتاجات - خامسا 
 تـشييد  مـسألة  في النظـر  ينبغي فإنه العام، الأمين تقرير موجز في بذلك أُوصي كما - ١٣
 إلحـاح  إلى بـالنظر  المتحدة، الأمم مقر مبنى تجديد عن بمعزل الشمالية الحديقة في دائم مبنى
 تـشييد  فتـصور  .مـرتبطتين  غـير  القـضيتين  نأ مـع  الاستـشارية  اللجنـة  وتتفق .التجديد هذا
 الأمـم  مبـاني  تجديـد  عـن  منفـصلة  قـضية  المكتبيـة  المـساحة  لتعزيـز  الـشمالية  الحديقة في نىمب

تـشييد   وجدوى جدارة بشأن يبررها ما لها مخاوف يثير العام الأمين تقرير أن كما المتحدة،
 وتـشدد  .أعـلاه  ٧ الفقـرة  في إليهـا  المـشار  المزايا إلى بالنظر حتى الشمالية، الحديقة في مبنى

 يـدعو  مـا  هنـاك  فلـيس  .أولويـة  ذات كمسألة التجديد في قدما المضي ضرورة على اللجنة
 للــدول مــبررة غــير تكــاليف إلى ســيؤدي أنــه بمــا المرحلــة، هــذه في جــدوى دراســة لإجــراء
 ولـذلك  .العامـة  الأمانـة  مـن  التجديد مشروع يتطلبه الذي التركيز من وسيقلل ،الأعضاء
 الفقـرات  في الـواردة  التوصـيات  علـى  العامـة  الجمعية توافق بأن الاستشارية اللجنة توصي
 .العام الأمين تقرير من )ج( و )ب( و )أ( ٢٢

 


