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ПРЕДЛАГ АЕNlЬГЙ БЮДЖЕТ ПО ПРО ГР AМl\IIAl~ НА ДВУХГОДИЧНЫЙ 
ПЕРИОД I980-I98I ГОДОВ 

Перестройка, nереоборудование и каnитальный 
ремонт nоrдещений 

Отделение Организации Объединенных Наций в Женеве 

Доклад Генерального секретаря 

А. Вилла 11 Ля Фейантин 11 

1. Вилла 11 Ля Фейантин 11 расnоложена на участке nлощадью 7 500 кв. м, 
nрилегающем к основной трансnортной магистрали, н:оторая ведет к женев­
скому аэроnорту и французскому nограничному'городу Ферней-Вольтер. 
На нее воздействует шум все усиливающегося дорожного дви:ясения. Вилла 
находится на значительноtJ расстоянии от основной территории Организации 
Объединенных Наций и в этом смысле расположена вне зоны безопасности 
Организации Объединенных Наций. Она была приобретена в I937 году· ·за 
200 000 швейц. фр. 

2. В докладе, представленном Генеральной Ассамблее на ее тридцать 
третьей сессии 1/, Генеральный секретарь nредложил nеренести резиден­
цию Генерального директора Отделения Организации Объединенных Наций в 
Женеве, которая с I 960 года находилась на территории ВИ!IЛЫ, в виллу 
11 Ля Фенетр". Генеральная Ассамблея согласилась с эт·им предложением. 

3. В своем докладе Генеральный секретарь также nредложил продать 
вИллу 11 Ля Фейантин" и 7 500 кв. м земли, на которых она располо~ена. 
В разделе V резолюции 33/IIб А Генеральная Ассамблея просила Генераль­
ного секретаря изучить дальнейшие возможности использования вилл·ы 11Ля. 
Фейантин 11 и представить ей доклад на ее тридцать четвертой ·сессии. 

1/ А/С"5/33/33. 
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4 о Первой рассмотренной возможностыо было nредложение о том, чтобы 
nродолжать исnользовать виллу в каче·стве резиденциио Однако недо­
статки, которые побудили Генераль-ного сеh."Ретаря рекомендовать ·Пере­
нести резиденцию Генерального директора Отделения Организ~ции Объеди­
ненных Наций в Женеве из виллы 11 ЛЯ wейантин" в виллу "Ля Фенетр'1 g/, 
возможно, ограничат возможность nолучения достаточного рентного дохо­

да для оnравданИя затрат, связанных с nерестройкой виллы о . ' .. . ....... 

5о В качестве второй возможности рассматривался воnрос об исnользо­
вании виллы как служебного nомещения о Даже после· nеревода в Вену 
Отдела по нарко'rическим средствам, Фонда по борьбе со злоупотребле­
нием наркотическими средствами, Международного совета no контролю 
над наркотическими средствами и Отдела no социальным воnросам nоложе­
ние с nомещениями в Женеве в долгосрочной nерсnективе будет оставать­
ся затруднительным~'· Согласно текуЩИм nроrноза~ для удовлетворения 
nотребностей, связанных с любым увеличением количества сл~,тжб после 
I980 года, не будет иметься достаточных резервных nомещений о Перевод 
в Вену nозволит только смяг.чит~ нынешнюю nерегр:уженность nомещений 
Организации Объединенных Наций., котора·я вознИкла в течение ряда лет в 
несr{ольких областях. После того как nомеЩения, освобожденные выше­
уnомянутыми nодразд!?лениями, будут_ nер~распределе~ы между другими 
службами, будет nредпринят всестороннии обз·ор nоложения с помещениями 
для обесnечения того, чтоб.ы все nространство, занимаемое Секретариатом 
Организации Объединенных Наций в Женеве, nо-nрежнему исnользовалось 
самым эффективным образом, а также для оnределения наилучшего метода 
удовлетворения предnолагаемых nqтребноетей в nомещениях. 

б. ~ Тем временем, хотя вилла 11Ля Фейантин" может обесnечить толы-со 
десяток служебньсr помещений,. это будет nредставпять собой ограниченное, 
но nолезное облегчение. Эти помещения· сможет занять самостоятельное 
nодразделение, которое таким образом .освободит соответствующее число 
помеntЕший в другом здании Организации Объединенньсr Наций. Затраты на 
перестройку виллы для использования ее в качестве служебного nомещения 
будут зависеть от потребностей занимающей ее службы, однако их можно 
предварительно оценить примерно в 90 000 долло СШАо Затраты на текуций 
ремонт должны приблизительно соответствовать 20 000 долл. США в годо 

7о - Третьей возможностыо мохет быть сдача виллы в аренду. В nоследнее 
время ни одна из делегаций или учреждений не обращалась к Отделению 
Организации Объединенных Наций в Женеве с целью аренды служебного поме­
щения в здании Организации Объединенных Наций.. В настоящее время в 
городе можно легко найти служебное помещение, сдаваемое на коммерчес­
кой основе. Для возмещения расходов на перестройку виллы, покрытия 
расходов по текущему ремонту и получение скромных nостуnлений от стои­
мости собственностИ месячная арендная плата должна быть установлена в 
минИмальном размере 7 ·500 швейцQ фро Считается. мело вероятным, что 
nерспектИвные съемщики будут заинтересованы в аренде виллы за эту цену, 
поскольку на ней отсутствуют атрибуты современного служебноr'о помеЩе­
ния, и она ГА~nопш:сl"нrа в шумном районеQ 

5/ Там жео 1 о о о 
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8.. Генеральный директор- Всемирной организации инте.i:щеК:туальной соб-
ственности недавно проявил интерес к покупке или аре~д~. собственности 
"Ля Фейантин"" Администрация сообщила ВОИС, что вопрос об использо­
вании или ликвидации этой собственностИ все еще находится в стадии 
ра~сr.tотренин И ЧТО его ИНТерес будет "УЧИТЫВаТЬСЯ, однако В даННЫЙ МО­
мент невозмсжнQ дать каких-либо обязательств., 

9., Рассматривалась четвертая возможность, т"е., сооружение·на тер­
ритории "Ля Фей ан тин" служебного здания" Э1•а территория расположена 
в зоне, где могут сооружаться только виллы., Государственный совет 
кантона Женевы можно попросить сделать искпючение и выдать разрешение 
на строительство административного здания, однако высота этого здания 

не может превышать предела в I5 м, установленного в постоянном серве­
туте, который перешел Лиге Наций в I937 году от прежних владельцев" 

IO., Фактическое расширение дороги Ферней, хотя в настоящее время .. мест­
ные власти не предусматривают проведение таких работ в течение после­
дующцх нескольких лет; должно повлиять на стоимость собственности" 
Ввиду этого соображени~ дополнительно изучается пятая возможность -
продажа fЗИЛЛЫ по приемламой цене" 

ll" В начале I979 года бьtтrи осуществлены контакты с кантональными 
властЯми с целью определения их возможной заинтересованности в при­
обретении виллы вместе с участками земли:, составляющими собственность 
"Ля Фейантин''. Впоследствии Генеральному директору быЛЬ сообщено, 
ч.то Государственный совет Женевы готов вступить с Отделением Органи­
зации Объединенных Наций в Женеве в переговоры по вопросу о возможном 
приобретении этой собственности, хотя он сохраняет за собой оконча-· 
тельное решение до достижения соглашения относительно основньDС аспек­
тов. сделки (стоИмость собственности, условия платежа и т "д о) о Поэтому 
для оценки стоимости "Ля Фейантин" были наняты два эксперта по недвижи­
мому им;уществу, один от каждой стороны, однако их доклад еще не пред­
ставлен., Считается маловероятным, что в существующих обстоятельствах 
какой-либо другой покупатель ·проявит интерес к покупке этой собствен­
ности .. 

I2., В результате в свете всех факторов, упомянутьDС в наст<2ящем док­
ладе, и учитывая существующую неспределеннесть, Генеральныи.., секретарь 
пришел к выводу о том, что до тех пор, пока контакты со швеицарскими 

властями не приведут к осязаемым результатам, необходимо сохранять 
статус-ква. Соответственно он рекомендует, чтобы: 

а) Организация Объединенных Наций сохранила собственность "Ля 
Фейантин"; 

.ь) в случае необходиtJ!ости вилла использовалась в качестве ~слу­
жебного помещения при понИмании того, что должна быть произведена 
только самая необходимая перестройка; 

с) тем временем собстlзенность сохранялась бы в приемлемом состо ... 
ЯНИИс 1 о о о 
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В.. П едлагаемая ne едача собственности О ганизации 
ъеди:ненных ации городу: )I ене~е 

13.. В 1954 году состоялся: обмен собственностью между кантоном Женева 
и--Организацией Объединенных Наций, в резуш~тате которого Организация 
Объединенных Наций получила собственность, известную как "Лё Бокаж", 
в обмен на "Лё Шен".. На северной границе "Лё Бокаж" расnелагалея 
старый дом, именовавшийся 11Меэон Башман", который выдавался на. доро­
гу Прени в такой степени, что там отсутствовал тротуар и тем самым 
создавалось опасное nоложение для nешеходов. Этот дом настолы-со 
обветшал, что в декабре I978 года nоявилась необходимость снести 
его; для этой цели были выделены ассигнования в бюджете no rrрограм­
r.лам на текущий двухгодичный nериод. 

14.. В январе 1979 года власти кантона и города Женевы, которые хо­
тят ликвидировать участок собственности "Лё Бокаж':, выстуnающий на 
о-бщественную территорию, и тем самым устранить любую угрозу движению, 
как автомобильному, так и nесrеходному, обратились в Отделение Орга­
низации Объединенных Наций. Поэтому они nредложили осуществить nере­
дачу собственности на эту nолосу земли, соответствующую выстуnающей 
части и имеющую nлощадь 160 кв .. м, с целью ссоруже ни я тротуара .. 

15.. В ходе обсуждений выяснилQс.ь, что rrрvшегающая часть собствен­
ности 11Лё Бокаж" nлощадью nримерно 80 кв .. м и nринадлежащая Органи­
зации Объединенных Наций, в действительности находится вне фактичес­
ких границ "Лё Бокаж" и позтому открыта для nрохода.. Такое nоложе­
ние, которое суJ.Цествовало на момент nерехода собственности на 11Лё Бо­
ка.хс" к Организации Об-ъединенных Нац::·~:1 в 1954 год;у в обi>лен на собствен­
ность "Лё Шеи", nредnоложительно nреобЛадало в течение около 50 лет, 
если не большео Никакой информации по этому воnросу невозможно 
обнар.УJ:сить ни в официальных отчетах о собственности кантона Женева, 
ни в архивах .. 

Iб.. При обсуждении вопроса о компенсации за передачу вышеуn~мяну­
тъсr участков земли городские власти сослались на nоложения деиствую­

щгl:'о швейцарского эаi~она о дорогах от 28 аnреля 1967 rода, в котором 
указывается, что в слJ--чае nриобретения любой швейцарской властью -
общинной, кантонально-й или федерально~ - в_ъР::од_щ:~ за внеШнюю линию 
участков - тое .. любого участка частнои земли, которыи выхою!т за 
линию застройки улицы или дороги, что имеет место в случае двух 
вышеуnомян;утых участков - · щжуnная цена за квадратный метр не может 
nревышать 50 процентов стоимости квадратного метра собствеяности, 
к которой он принадлежит .. 

17" В этой связи nредставляется, что привилегии и иммунитеты, кото­
рыми nользуется Организация Объединенных Наций в Швейцарии согласно 
разделу 2 Соглашения I9LI-6 года и которые н:асаются освобождения о1 
экспроприации, не могут быть nрименены .. В nункте_4 Условий, регу­
лирующих о б мен собственностями "Лё Бок аж" и "Лё Шеи" меi:щу Органи-
з аци:ей Объединенных Наций и городом Женева, как указано в дОI<умеите 

1 о о о 
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о передаче собственности от 8 декабря 1954 года, nредусматривается, 
что каждая сторона будет соблюдать "правовые ограничения собственности, 
как то: планы линий застройки и другие подобные ограничения, которые, 
согласно закону, не подлежат регистрации" в официальных отчетах о 
собственностио Эти условия были приняты Организацией Объединенных 
Наций:.. Поэтому закон от 28 апреля 1967 года может быть применен .. 

18о В этих обстоятельствах и в результате обсуждений с властями города 
Женева была рассмотрена возможность урегулирования этого вorrpoca в 
соотве·rствии со след;ующими принциnами; 

а) Орга.чизеция Объединенных Наций nередаст городу Женеве участок 
земли, необходимый для сооружения тротуара, вместе с nрилегающим 
участком, что nредста:впяе1' собой общую nлощадь в 240 кво м; 

Ъ) город в доnолнение к своей финансовой ответственности за тро­
туэ.р также соорудит за свой собственный счет стену на новой границе 
собственности между общественной землей и землей Организации Объеди­
ненных Наций в качестве компенсации стоимости земли, переданной Орга­
низацией Объединенных Наций., 

19.. В отношении такого решения было в принципе достигнуто nредвари­
тельное соглашение nри наличии для обеих сторон условия о том, что 
стоимость переданной земли будет в раэумнь~ nределах соответствовать 
стоимости возведения стены и, кроме того, что окончательное соrлаr:zение 

nодлежит утверждению Генеральной Ассамблеей~ 

20.. Что I<:асается вопроса о финансовой компенсации, то стоимость воз­
ведения стены бьmа оценена в размере 27 000 швейцо фр о Эксnерт по 
недвижимому имуществу, который был нанят Организацией Объединенных 
Наиий по случаю обмена в 1976 году с кантоном Женева несколькими владе­
ниями, оценил текущу-ю стоимость земли, которая должна быть nередана 
городу, в 200 швейц .. ФРо за КВа метр или в 48 000 швейц .. ФРа Ввиду ..., 
ограничения в таких случаях компенсации до 5О nроцентов от нормальнои 
стоимости земли, согласно положениям закона от 28 апреля I967 года, 
уnомянутого в пунктах Iб и I7 выше. nредложенные соглашения с финан­
совой точки зрения не ущемляют инт~ресы Организации Объединенных Нацийо 
Кроме того, Организация Объединенных Наций не nенесет каких-либо 
других смежных финансовь~ расходов .. 

2I.. Необходимо таюi\е учесть, что в таких случаях, когда речь идет о 
выходящих за внешнюю линию участках, земля, как правило, nредоставляется 

городу бесплатно:--в этом-случае данная земля физически находится за 
nределами еобственности Организации Объединенных Нг.ций с момента при­
обретения 11 Лё Бокаж" ,и ее стоимос·rь для Организации Объединенных Наций 
мо:ж:ет в лучшем случае рассматрива.ться лишь как минимальнаяо 

22о Поэтому Генеральный секретарь рекомендует Генеральной Ассамблее 
утвердить передачу городу Женеве собственности Организации Объединенных 
Наций, состоящей из уnомянутых выше полосок земли в соответствии с 
соглашениями, указанными в пункте 18о 




