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Informe de1 Secretario Genera1 

A. Vi11a "Les Feui11antines" 

1. La vi11a "Les Feui11antines" está ubicada en un terreno de 7.500 metros 

A 

cuadrados adyacente a una carretera principa1 que conduce a1 aeropuerto de Ginebra 
y a 1a ciudad fronteriza francesa de Ferney Vo1taire. Está expuesta a1 ruido de un 
tránsito cada vez más denso. La vi11a está a1ejada de 10s terrenos principa1es de 
1as Naciones Unidas y , por 10 tanto , se encuentra fuera de1 ámbito de seguridad de 
1as Naciones Unidas. Fue adquirida en 1937 por 200.000 francos suizos. 

2. En un informe ~resentado a 1a Asamb1ea Genera1 en su trigésimo tercer período 
de sesiones , 1/ e1 Secretario Genera1 propuso que la residencia del Director 
Genera1 de la Oficina de 1as Naciones unidas en Ginebra , que había residido en 
"Les Feu11antines" desde 1960 , se tras1adara a la vi11a "La Fenitre". La Asamb1ea 
Genera1 estuvo de acuerdo con la propuesta. 

3. En su informe , e1 Secretario Genera1 propuso asimismo que se pusieran a la 
venta 1a vi11a "Les Feu11antines" y e1 terreno de 7.500 metros cuadrados en que 
está emp1azada. En la sección V de su resolución 33/116 A, 1a Asamb1ea Genera1 
pidió a1 Secretario Genera1 que estudiara otras posibi1idades de uti1ización de 1a 
vi11a "Les Feu11antines" y 1e presentara un informe en su trigésimo cuarto período 
de sesiones. 

1/ A/C.5/33/33. 
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4. La prirnera posibi1idad que se exarninó fue 1a de que 1a vi11a se siguiera uti1i-
zando corno residencia. Sin ernbargo , 10s inconvenientes que 11evaron a1 Secretario 
Genera1 a recornendar que 1a residencia de1 Director Genera1 de 1a Oficina de 1as 
Naciones unidas en Ginebra se trasladara de 1a vi11a "Les Feu11antines" a 1a vil1a 
"La Fenêtre" 2/ probab1ernente 1irnitarían 1as posibi1idades de conseguir suficientes 
infresos por concepto de a1qui1er que justificaran 10s costos de renovación de 1a 
villa. 

5. Corno segunda posibi1~dad ， se estudió 1a uti1ización de 1a vi11a corno 10ca1 de 
oficinas. Aún después de1 tras1ado a Viena de 1a División de Estupefacientes , e1 
Fondo de 1as Naciones Unidas para 1a fisca1ización de1 uso indebido de drogas , 1a 
Junta Internaciona1 de Fisca1ización de Estupefacientes y 1a División de Asuntos 
Socia1es , 1a situación a 1argo p1azo en rnateria de espacio de oficinas en Ginebra 
seguir 品 siendo difíci1. Las previsiones actua1es indican que no habrá suficiente 
espacio de reserva para absorber ningún crecirniento de 10s servicios a partir de 
1980. E1 tras1ado a Viena só10 perrnitirá a1iviar 1a congestión actua1 de 10s 
10ca1es de 1as Naciones unidas , congestión que ha ido surgiendo a 10 1argo de 10s 
a f'los en diferentes áreas. En cuanto se haya redistribuido entre otros servicios e1 
espacio que ocupaban 1as dependencias rnencionadas , se ernprenderá un estudio 
cornp1eto sobre e1 espacio disponib1e para asegurar 1a uti1ización rnás eficaz de 10s 
10ca1es ocupados por 1a Secretaría de 1as Naciones Unidas en Ginebra y deterrninar 
e1 rnejor rnétodo para satisfacer 1as necesidades de espacio previsib1es. 

6. Mientras tanto , aunque se podrían insta1ar só10 una docena de oficinas en 1a 
vi11a "Les Feu11antines" , e110 representaría un a1ivio 1irnitado pero úti l. Ta1es 
oficinas podrían destinarse a una dependencia que funcionase en forma autónoma y 
que , por consiguiente , desa10jaría otras tantas oficinas en otro edificio de 1as 
Naciones Unidas. E1 costo de 1a renovación de 1a vi11a para su uti1ización como 
espacio de oficina dependería de 1as necesidades de1 servicio que 1a ocupara , pero 
puede ca1cu1arse provisiona1mente en unos 90.000 dó1ares EE.UU. Los gastos de 
conservación serían de a1redeqor de 20.000 dó1ares EE.UU. anua1es. 

7. Una tercera posibi1idad sería a1qui1ar 1a vi11a. Ninguna delegación ni 
organismo ha estab1ecido contacto recientemente con 1a Oficina de 1as Naciones 
Unidas en Ginebra con miras a a1qui1ar espacio de oficinas en un edificio de 1as 
Naciones Unidas. Actua1mente es f 总ci1 conseguir espacio de oficinas en 1a ciudad. 
Para recuperar e1 costo de 1a renovación de 1a vi11a , cubrir 10s gastos de 
conservación y obtener una renta modesta sobre e1 va10r de 1a propiedad , sería 
prec~so fijar e1 a1qui1er mensua1 en 7.500 francos suizos , como mínimo. Se 
considera poco probab1e que posib1es inqui1inos se interesaran , a este precio , por 
una vi11a que carece de 1as características de una oficina moderna y que está 
ubicada en una zona de mucho ruido. 

8. E1 Director Genera1 de 1a Organización Mundia1 de 1a Propiedad Inte1ectua1 
manifestó recientemente interés en adquirir 0 a1qui1ar. 工a propiedad "Les 
Feui11antines". La Administración informó a 1a OMPI que todavía se seguía 
estudiando 1a cuestión de 1a uti1ización 0 1a venta de 1a propiedad y que se 
tendría en cuenta su interés , pero que en esa etapa no era posib1e contraer un 
compromiso firme. 

2/ Ibid. 
/ . . . 
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9. Se ha considerado una cuarta posibilidad , que es la de contruir una edificio 
de oficinas en la propiedad "Les Feui11antines". Esta propiedad está ubicada en 
una zona donde só10 es posib1e construir vi11as o Se podría pedir a1 Consejo de 
Estado de1 cantón de Ginebra que hiciera una excepción y autorizara 1a construcción 
de un edificio de oficinas , aunque 1a a1tura de ese edificio no podría superar e1 
1ímite de 15 metros impuesto por una servidumbre perpetua transmitida de 10s 
propietarios anteriores a 1a Sociedad de 1as Naciones en 1937. 

10. Aunque 1as autoridades 10ca1es no prevén que e1 camino de Ferney se ensan
chará en 10s próximos años , cuando e110 suceda e1 va10r de 1a propiedad se verá 
indudab1emente afectado. En vista de e11o , se ha considerado una quinta posibi-
1idad: 1a de vender 1a vi11a a un precio razonab1e. 

11. A comienzos de 1979 , se estab1ecieron contactos con 1as autoridades cantona1es 
para determinar si 运stas tendrían interés en adquirir 1a vi11a y e1 terreno que 
constituyen 1a propiedad "Les Feui11antines". Con posterioridad , se informó a1 
Director Genera1 que e1 Consejo de Estado de Ginebra estaba dispuesto a entab1ar 
negociaciones con 1a Oficina de 1as Naciones Unidas en Ginebra respecto de 1a 
posib1e adquisición de 1a propiedad , reservando sin embargo su decisión fina1 hasta 
que se hubiera 11egado a un acuerdo sobre 10s principa1es aspectos de 1a 
transacción (va1or de 1a propiedad , condiciones de pago , etc.). En consecuencia , 
se han designado dos expertos en propiedades inmobi1iarias , uno emp1eado por cada 
una de 1as partes , para que estimen e1 valor de "Les feuil1antines" , pero aón no se 
dispone de su informe. Se considera improbab1e que , en 1as actua1es 
circunstancias , haya otro comprador interesado en 1a propiedad. 

12. Por 10 tanto , teniendo en cuenta todos 10s factores mencionados en e1 presente 
informe y en vista de 1a incertidumbre actua1 , e1 Secretario Genera1 ha 11egado a 
la conc1usión de que debe mantenerse e1 statu qu0 , por 10 menos hasta que 10s 
contactos con 1as autoridades suizas den resu1tados más concretos. por consi-
guiente , e1 Secretario Genera1 recomienda que: 

a) 1as Naciones Unidas retengan 1a propiedad "Les Feui11antines"~ 

b) 1a vi11a se uti1ice como espacio de oficinas , en caso de que e110 sea 
preciso , en e1 entendimiento de que só10 se harán 1as modificaciones que resu1ten 
abso1utamente necesarias~ 

c) 1a propiedad se conserve , mientras tanto , en condición razonab1e. 

B. Transferencia propuesta de propiedades de 1as 
Naciones Unidas a1 municipio de Ginebra 

工 3. En 1954 tuvo 1ugar un intercambio de propiedades entre e1 cantón de Ginebra y 
1as Naciones Unidas por e1 que 1as Naciones Unidas recibieron 1a propiedad 
denominada "Le Bocage" a cambio de "Le Ch色ne". En e1 1ímite septentriona1 de 
"Le Bocage" había una casa antigua 11amada "Maison Bachmann" , que estaba situada 
tan próxima a1 1ímite de 1a carretera de pregny que no dejaba 1ugar para una acera , 
10 cua1 creaba una situación de pe1igro para 10s peatones. Esa casa 11egó a ta1 
estado de ruina que fue necesario demo1er1a en diciembre de 1978~ en e1 presupuesto 
por programas para e1 bienio en curso se consignó un crédito para este propósito. 

/. . . 
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14. En enero de 1979 , las au ,-oridades del cantón y del municipio de Ginebra se 
pusieron en contacto con la Oficina de 1as Naciones Unidas en Ginebra con e1 
propésito de poner fin a la invasión de 1a propiedad púb1ica por 1a finca 
"Le Bocage" y e1iminar así todo pe1igro para e1 tráfico de vehícu10s y de 
peatones. por consiguiente , propusieron que se transfiriese 1a propiedad de 1a 
franja de terreno que invadía la carretera y que tenía una superficie de 160 m2 , 
a fin de construir una acera. 

15. En e1 curso de 1as conversaciones , se descubrió que una parte adyacente de 1a 
propiedad "Le Bocage" , de una superfice de unos 80 m2 y perteneciente a 1as 
Naciones unidas , estaba en rea1idad fuera de 10s verdaderos 1ímites de "Le Bocage" 
y que , por consiguiente , estaba abierta a1 paso púb1ico. Se supone que esta 
situación , que ya existía cuando 1a propiedad "Le Bocage" pasó a pertenecer a 1as 
Naciones Unidas en 1954 a cambio de 1a propiedad "Le Ch色ne" ， ha preva1ecido por 
unos 50 años , si no más. Ni en 10s registros oficia1es de 1a propiedad de1 cantón 
de Ginebra ni en 10s archivos pudo encontrarse información sobre esta cuestión. 

16. A1 tratar .I ù cUeStlÓn de 1a compensación por 1a transferencia de 10s terrenos 
mencionados , el municipio invocó 10s términos de 1a 1ey suiza sobre carreteras en 
vigencia , de 28 de abri1 de 1967 , que estipu1a que , en e1 caso de que cua1quier 
autoridad suiza - comuna1 , cantona1 0 federa1 - compre zonas "fuera de1 1ímite" 
- es decir , cua1quier terreno de propiedad privada que se extienda más a11á de 1a 
1ínea de edificación de una ca11e 0 carretera , como sucede en e1 caso de 10s dos 
terrenos de que se trata - e1 precio de compra por metro cuadrado no puede exceder 
de1 50 毡 de1 va10r por metro cuadrado de 1a propiedad a 1a que pertenezca e1 terreno. 

17. A este respecto , parece que no pueden invocarse 10s privi1egios e inmunidades 
de que gozan 1as Naciones Unidas en Suiza de conformidad con 1a sección 2 de1 
Acuerdo de 1946 , que se refiere a 1a exención de 1a expropiación. En e1 párrafo 4 
de 1as condiciones que rigen e1 intercambio de 1as fincas "Le Bocage" y "Le Chêne" 
entre 1as Naciones Unidas y e1 municipio de Ginebra , según se estipu1a en e1 
instrumento de transferencia de propiedad de fecha 8 de diciembre de 1954 , se prevé 
que ambas partes deberán respetar "las restricciones jurídicas a 1a propiedad 
re1ativas a disposiciones sobre 1íneas de edificación y otras restricciones 
an磊10gas que , según 1a 1ey , no est三n sujetas a registro" en 10s registros oficia1es 
de 1a propiedad. Las Naciones Unidas aceptaron esas condiciones. por 
consiguiente , 1a 1ey de 28 de abri1 de 1967 es ap1icab1e en este caso. 

18. En esas circunstancias , y como resu1tado de 1as conversaciones con e1 
municipio de Ginebra , se consideró 1a posibi1idad de solucionar 1a cuestión en 1a 
forma siguiente: 

a) Las Naciones Unidas cederían a1 municipio de Ginebra 1a franja de terreno 
necesaria para 1a construcción de 1a acera , junto con 1a zona adyacente , 10 cua1 
representa una superficie tota1 de 240 m2; 

b) E1 municipio , además de asumir su responsabi1idad financiera por 1a 
acera , se haría cargo también de 10s gastos de construcción de un muro en e1 
nuevo 1ímite de demarcaclδn entre 1a propiedad púb1ica y 1a propiedad de 1as 
Naciones Unidas , como comp令';'::ación por e1 va10r de1 terreno transferido por 1as 
Naciones Unidas. 

/ . . . 
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19. En principio , se 11egó a un acuerdo provisiona1 sobre esta solución , con 1a 
condición , aceptada por ambas partes , de que e1 va10r de1 terreno transferido 
tuviera una correspondencia razonab1e con 10s gastos de construcción de1 murOi 
adem总s ， e1 acuerdo fina1 estaría sujeto a 1a aprobación de 1a Asamb1ea Genera1. 

20. Con respecto a 1a cuestión de 1a compensación financiera , 10s gastos de 
construcción de1 muro se han ca1cu1ado en 27.000 francos suizos. E1 experto en 
bienes raíces contratado por 1as Naciones unidas cuando se intercambiaron diversas 
propiedades con e1 cantón de Ginebra en 1976 ca1cu1a que e1 va10r actua1 de1 
terreno que hay que transferir a1 municipio asciende a 200 francos suizos por m2 , 
es decir , a 48.000 francos suizos. En vista de que en estos casos 1a compensación 
está 1imitada a1 50 毡 de1 va10r norma1 de 1a tierra , de conformidad con 1a 1ey de1 
28 de abri1 de 1967 , mencionada en 10s párrafos 16"y 17 呈旦12E豆， 10s arreg10s 
propuestos no son perjudícía1es para 10s íntereses de 1as Naciones Unidas desde e1 
punto de vísta financiero. Además , 1as Naciones Unidas no tendrían que hacer 
ningún otro gasto conexo. 

21. Hay que considerar también que , cuando se trata de zonas "fuera de 1ímite" , es 
costumbre ceder e1 terreno a1 municipio sin cargo a1guno. En este caso , e1 terreno 
de que se trata no ha formado físicamente parte de 1a propiedad de 1as Naciones 
Unidas en ningún momento desde 1a adquisición de "Le Bocage" y , en e1 mejor de 10s 
casos , su va10r para 1as Naciones Unidas podría considerarse solamente margina1. 

22. Por consiguiente , e1 Secretario General recomienda que 1a Asamb1ea Genera1 
apruebe 1a transferencia a1 municipio de Ginebra de 1a propiedad de 1as Naciones 
Unidas consistente en 1as franjas de terreno a que se ha hecho referencia 
anteriormente , de conformídad con 1as disposiciones previstas en e1 párrafo 18. 




