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第六十六届会议 

临时议程* 项目 134 

2012-2013 两年期拟议方案预算 

  关于联合国总部 2014-2034 年办公房地需求的可行性研究 

  秘书长的报告 

 摘要 

 大会在第 60/282 号决议中，请秘书长开展关于在北草坪建造一座大楼的可

行性的全面研究。研究中应包括秘书长报告(A/60/874)所载业务分析中未包含的

建筑设计、安保和东道市问题等若干因素。 

 本报告就是根据第 60/282 号决议提出的，文中载列了根据联合国总部及各

参与基金和方案(联合国合办工作人员养恤基金、联合国开发计划署、联合国人

口基金和联合国项目事务厅)2014 年至 2034 年预计的办公房地需求在北草坪建

造一座大楼的可行性研究。研究还附有与此类长期选择办法有关的初步费用。 

 在完成了可行性研究之后，纽约州通过立法，批准联合国开发公司在一大道

和 42 街以南、紧靠此街的公园建造一座新的办公大楼，拟称为 UNDC-5。联合国

是 UNDC-5 的拟议占用者。批准的一项条件是开发公司就在公园建造大楼一事在

2011 年 10 月 10 日前获得受影响的当地社区委员会的同意。 

 预计在研究时最适合的建议所需资源将需要在 2014-2015 两年期内承付。在

对本可行性研究进行审议时应参照有关 UNDC-5 的最近的以及持续的发展情况。 

 

 

 
 

 * A/66/150。 
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 一. 导言 

1. 大会在第 60/282 号决议中，着重指出有必要就总部办公房地问题制订一项

长期战略，并请秘书长开展关于在联合国院落中的北草坪建造一座大楼的可行性

的全面研究。可行性研究应探讨包括以前在秘书长报告(A/60/874)所载业务分析

中未包含的若干因素，如安保、建筑设计以及东道市和东道社区问题。研究经费

列于 2008-2009 两年期方案预算。 

2. 进行可行性研究的一项推动因素是联合国开发公司1号楼和2号楼的办公房

地租约即将到期。这些楼房是作为纽约州公益公司的联合国开发公司 1976 年专

为联合国建造的，并以低于市场的价格出租。这些楼房提供了约 670 000 平方英

尺(62 245 平米)的办公面积，联合国秘书处和联合国开发计划署为主要租户。

UNDC-1 和 UNDC-2 的现有租约于 2018 年 3 月底结束，但可延到 2023 年 3 月底，

此后没有续约的选项。 

 二. 背景情况 

3. 在可行性研究的经费得到批准后，经过竞争性招标，2010 年 2 月将研究

合同授予一家主要的国际建筑设计咨询公司斯基德莫尔、奥因斯和梅里尔公

司。研究评估了自 2014 年起的 20 年时间框架内联合国在房地产方面的长期真

正需求。 

4. 为了解本组织的长期需求，研究的起点是对 2014 年在总部长期租赁的楼房

和联合国自己拥有的房产中办公的工作人员进行全面评估。表 1 列有目前占用的

楼房的完整清单。为基本建设总计划租用的临时周转办公楼预期将在 2014 年之

前退出，因此没有列入研究。 

表 1 

2014 年联合国系统在纽约占用的楼房 

 A. 2014 年联合国系统在纽约拥有的办公房地 

地点 组织 毛平方英尺 

秘书处大楼 联合国 900 000 

其他院落大楼中的办公房地，包括部分会议大楼、 

图书馆大楼、地下室、大会 

联合国 416 250 

训研所 联合国 23 000 

 拥有面积共计  1 339 250 
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 B. 2014 年联合国系统在纽约租用的办公房地 

地点 组织 毛平方英尺 

UNDC-1 联合国，开发署 348 140 

UNDC-2 联合国，开发署 331 179 

UNDC-3 儿基会 180 000 

FF 大楼，东 45街 304 号 联合国，开发署 319 024 

尼日利亚大厦 开发署 6 856 

美国铝业公司大厦 联合国 30 845 

长岛市法尔基 ARMS 仓库 联合国 50 413 

达格·哈马舍尔德广场 1号 联合国，养恤基金 88 641 

每日新闻大厦 联合国 74 822 

第三大道 633 号 儿基会 115 459 

第三大道 605 号 人口基金 130 740 

创新大楼，东 42 街 300 E 号 联合国 132 602 

法院广场 联合国 79 079 

阿尔巴诺大楼 联合国 187 060 

克莱斯勒大楼 项目厅 40 000 

 租赁面积共计  2 114 860 

 

简称：开发署，联合国开发计划署；人口基金，联合国人口基金；儿基会，联合国儿童基金会；

训研所，联合国训练研究所；项目厅，联合国项目事务厅。 

5. 2010 年 5 月设立了由主管管理事务副秘书长主持的一个指导委员会。委员会

由包括各参与基金和方案在内的本组织各单位的高级官员组成，具体情况如下：

秘书长办公厅、管理部、安全和安保部、经济和社会事务部、外勤支助部、大会

和会议管理部、信息和通信技术厅、以及联合国开发计划署。 

6. 指导委员会在开展项目期间就长期的办公房地战略向咨询小组提供指导和

指示，引导研究取得进展，并核可有关建议。 

7. 可行性研究小组对指导委员会的每位成员进行了一对一的访谈，以订立一套

用以指导项目的愿景原则。这些愿景原则得到指导委员会核可，并被用来制定其

后分析的框架。愿景原则如下： 

 (a) 联合国总部园区是本组织使命的一个独特的、清晰可见的标志。园区应

在确保必要安保的情况下对公众开放，让公众进入。其特征应激励所有为联合国

工作的人们以及所有访客； 
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 (b) 应将联合国总部在纽约的房地产组合加以整并，使各房地处于距主要建

筑步行不超过十分钟的距离内以创造园区感，最大限度地利用现有设施以促进有

效运作，并提高业务效率和加强安保管控； 

 (c) 技术对执行应对全球气候变化并促进无纸化(电子)办公室和全球会

议等工作场所最佳做法的联合国总部今后的举措、包括企业资源规划系统至关

重要； 

 (d) 联合国工作场所应体现功能，但外交礼仪同样重要。工作场所应具有灵

活性，并有助于提高效率和生产力，以适合因任务不断变化而增减的人员规模； 

 (e) 预计对办公房地的需求将继续温和增长。全球业务将继续非中央化。同

时，额外的经扩展的任务预期导致产生更多的办公房地需求。本组织今后的房地

产应具有部门弹性，允许办公房地的灵活使用，以满足不断变化的需求。应采取

政策执行有效的办公房地管理； 

 (f) 根据节用能源和可持续性原则，建议订立达到“绿色建筑”的最高目标。 

8. 可行性研究小组收集了过去十年来工作人员人数的增加和相应的办公房地

需求的历史数据。研究小组接着对秘书处各部门以及各参与基金和方案进行了访

谈，以确定一直到 2034 年的趋势、各种推动因素和项目空间需求。联合国儿童

基金会将在租赁期结束后拥有它目前占用的大楼。联合国儿童基金会因在纽约的

长期办公用房需求已得到满足，选择不参与可行性研究。 

 三. 主要的研究结果 

9. 联合国秘书处所需的办公房地目前有约 51%是自己拥有的，49%是租赁的。各

参与基金和方案的所需办公房地目前 100%是租赁的。 

10. 联合国针对其持续增长在曼哈顿中城东部的街区逐步租用了办公房地。其结

果是，本组织占用了秘书处院落周围大多数较值得的、可接受的商业地产。 

11. 对秘书处、联合国合办工作人员养恤基金、联合国开发计划署、联合国项目

事务厅和联合国人口基金在纽约的工作人员人数的预测是按2014年到 2034年每

年 1.1%的增长率计算的。人数预测用作可行性研究的基础。在编制这一资料时使

用的是秘书处各部门提供的历史数据，各基金和方案则提供了各自的历史数据以

及对未来的预测。 

12. 2014 年是一个里程碑，因为这是基本建设总计划完成后秘书处再次入住的一

年。20 年的预测从 2014 年开始，一直延伸到 2034 年。这将使本组织得以为增长

进行规划，并执行一项相应战略。2023 年也是一个里程碑，因为 UNDC-1 和 UNDC-2

租期结束。已计算了按照届时的估计人头对所需办公房地的预测。 
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13. 为确定总体的基准所需办公房地，使用了每人 250 平方英尺(23 平米)的限

度。这一限度目前是联合国秘书处在搜寻可商业租用的办公房地时使用的，其中

包括杂项共用空间，如分发室和会议室等。 

14. 下文表 2 和表 3 表明了 2014 年至 2034 年办公房地需求的演变。 

表 2 

长期房地需求 

(面积以平方英尺计算) 

联合国总部 各参与基金和方案 执行的替代工作场所办法

2014年

6 900座 7 300座 8 000座 8 400座6 500座
2 200 000

2 000 000

1 800 000

1 600 000

1 400 000

1 200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000

0

1 623 600

1 461 300

1 705 300
1 534 700

1 814 700

1 633 200

1 983 300

1 785 000

2 088 900

1 880 000

1 450 000平方英尺在园区最大限度建造

2018年 2023年 2030年 2034年

 

表 3 

预计的工作人员的逐步增加
a
 

组织 2010 2014 2018 2023 2030 2034 

联合国工作人员 7 907 8 261 8 630 9 115 9 841 10 281 

独立的办公室 304 318 332 350 378 395 

养恤基金 246 288 337 410 539 631 

开发署 1 209 1 263 1 320 1 394 1 505 1 572 

人口基金 450 470 491 519 560 585 

项目厅 107 112 117 123 133 139 

 工作人员共计 10 223 10 711 11 226 11 911 12 956 13 603 

 

简称：开发署，联合国开发计划署；人口基金，联合国人口基金；养恤基金，联合国合办工作

人员养恤基金；项目厅，联合国项目事务厅。 

 
a
 工作人员人数预计年平均增长 1.1%。 
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15. 总之，本组织在2014年将另外需要162万平方英尺(150 500平米)来补充联合

国院落目前提供的现有办公房地。2023年的需求将增加到181万平方英尺(168 150

平米)，2034 年达到 188 万平方英尺(174 660 平米)。这些估计数字假定联合国

在 2023 年至 2034 年间将主动积极地推行“替代工作场所战略”，实现 20%的增效，

从而减少在指定的时间范围内对额外办公房地的需求。 

16. 咨询小组确定了若干与使用办公房地有关的提高效率的机会，这些机会将导

致对房地产的需求减少，业务费用降低。这些机会被称作“替代工作场所战略”，

涉及流动工作、电子通勤、灵活工作时间、压缩工作周、核心时数、夏时制和分

担职位。这些替代工作场所战略的可持续裨益将包括减少纸张的使用、减少供暖

和降温、更进一步的空间利用以及减少通勤和旅行污染。 

 四. 北草地上的新建筑 

17. 提出北草地构想的意图是维护具有历史意义的联合国院落的建筑设计完整

性和原设计主旨，以便使新的建筑融入新的成为一体的联合国园区。 

18. 构想融入了现行的节用能源和可持续性原则，并要求将安保措施计入现有的

总部运作，同时尊重社区和城市问题。 

19. 在适用愿景原则时，每个构想拟实现的连贯一致的主题是：开放、透明以及

从大会主席台到正在考虑的新建筑的公共长廊的连贯性。 

20. 已决定北草地上的任何新建筑的最大面积应为 1 450 000 平方英尺(135 000

平米)。这一建筑物的规模是按要达到所需的安保梯级型后退计算的，同时考虑

到了高度、密集程度、城市问题、楼面地板的大小以及秘书处园区的总面积。考

虑到办公房地需求的历史变化和预期变化，根据行业最佳做法，联合国应力求自

己使用所需办公房地的至多 80%，将余者出租。所出租的房地可比自用房地更方

便增减。 

21. 在本研究范围内，与其他备选方案相比，在北草地建造大楼风险和生命周

期费用都最低，原因主要是联合国拥有要建楼的土地，降低了风险和费用。一

体的院落将提高业务效率，使本组织可向代表和工作人员提供更多服务和便利

设施。 

22. 在考虑了许多修改以及将满足联合国需求的北草地建筑物大体构想之后，可

行性研究小组挑选了两个基本的建筑方案，供进一步研究：(a) 高低型方案(图

一)；(b) 庭院式方案(图二)。高低型方案是分别建造一个高层塔楼和一个低层

塔楼，两者由一个天井连接。庭院式方案是建造一个覆盖大片土地、中间为庭院

的低层建筑物，并从低层建筑物建出一个塔楼。这两个基本方案都涵盖需要考虑

的参数。 
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图一 

高低型方案：景观图 

 

来源：斯基德莫尔、奥因斯和梅里尔咨询公司。 

图二 

庭园式方案：景观图 

 

来源：斯基德莫尔、奥因斯和梅里尔咨询公司。 



A/66/349  
 

11-49147 (C)8 
 

 五. 建筑设计、安保以及东道市和东道社区问题 

23. 北草地建筑物的构想要力求实现提出在北草地建楼构想的原设计者的意图。该

场址包括在47街开一个主要的步行出入口，这也是用于礼仪场合的出入口，从视觉

上它要与东河毗连起来，而且从实体上也是毗连起来(见图三)。新的建筑还会让人

们从东47街原来的出入口进入园区，并且重新使北草地成为公共空间，包括能让人

们看到东河。在经过强化的安保检查设施之后，公众可以步行进入北草地，工作人

员可以通过在北草地地下的另外通道来往于北草地的新建筑物与园区的其他建筑。 

24. 新建筑构想的体积和位置使其在视觉上与具有历史意义的结构分开，与秘书

处成直角的垂直式外观同原来的板式建筑和北南向的大会和会议建筑构成适当

的互补。虽然园区北端的空地比原设计大大减少，但新建筑的选址可以做到保住

北端的树木。 

图三 

高低型/庭园式方案步行和便利设施出入口 

 

来源：斯基德莫尔、奥因斯和梅里尔咨询公司。 

 六. 其他可能的战略 

25. 研究考虑了在北草地上建一座新楼，并将之与涉及四个主要种类/选择办法

的其他房地产长期办法进行了比较：(a) 在园区建楼(新的北草地大楼)；(b) 在

园区外购买一座现成楼房；(c) 在园区外租赁办公房地；(d) 在园区外建楼。 

高低方案 庭园式方案
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26. 在北草地上建一座新楼可使联合国尽最大限度地遵守本研究报告一开始确

定的愿景原则，同时提供拥有的多种好处，并维持一个一体化的园区。其他三项

主要的房地产做法在实现愿景原则方面达不到在北草地新建一座大楼那种程度。 

27. 联合国开发公司的大楼在所租赁房地组合中占相当大的一部分，而且即便在

现有租期结束后可以续租，租金也有可能被调整到市场价，这会大大高于目前的

租金水平。不管是否续租，这些房地仅有约 670 000 平方英尺(62 245 平米)，不

足以满足预计 2023 年对办公房地的需求。 

28. 对所考虑的所有房地产设想、包括在北草地建造大楼提出了一种推定，就是

所需的办公房地总面积的 20%将被出租。这种办法可以具有一种灵活性，以满足

不断变化的需求，并降低风险。其结果，在园区外建楼和购楼这些其他选择将需

要与一定数量的出租结合起来，以满足对办公房地的总体需求。 

29. 在园区外建造大楼的选择办法需要购买土地。联合国总部周围在离主要建筑

步行十分钟的距离范围内的可能地点数量有限，而且面积不大，难以建造所需大

小的单一大楼。此外，这项选择办法将需要大量时间与业主、邻居和社区团体进

行谈判，然后才可建造大楼。假如联合国自己要直接进一步探讨这一选择办法的

话，上述所有问题都增加了在联合国院落外建造新大楼的风险和估计费用。初步

估计数字列于图四和图五以及表 4和表 5。 

30. 购买现有楼房的好处是，在已批准用于建楼的土地上有一个现成的大楼。不

过，为了满足本组织直到 2034 年的房地需求，需要购买和整修若干楼房。此外，

现成的楼房都有多年的楼龄，从基础设施和空间的利用这两个角度来看都是不够

的。这些因素增加购买现成楼房的风险和相关费用。 

31. 最后，如果会员国选择不采取建楼或购楼的办法，维持租用现状也是一个可

行的备选办法，但因租期临近结束或者有新的办公房地可以使用，这需要就现有

租约及时进行认真谈判。如果要就 UNDC-1 和 UNDC-2 的租约进行重新谈判的话，

租价有可能涨到目前的市场价，而联合国在整个租期内得到的是优惠租价。这一

选择办法有其有利的方面，如由于目前的安保和技术基础设施，将保持效率，当

然也有其不利的方面，包括工作人员分散在不同的楼房，与多项合同有关的风险

的管理使费用增加。 

  联合国开发公司：最近的发展 

32. 2011 年 7 月 15 日，纽约州州长签署立法，授权纽约市中止 42 街以南、一大

道以东的罗伯特·摩西游乐场的一部分作为公园的使用，并将之转给联合国开发

公司。这项作为纽约州众议院 A08305A 号法案的立法要求纽约市与代表公园所在

地区的州参议院、州众议院和市议会的议员协商，取得他们的同意，并签署一份

备忘录，该备忘录最迟必须在 2011 年 10 月 10 日由政府当局签署。该立法还规

定，联合国开发公司在这片土地上建造的大楼不得高于秘书处大楼，大楼各层面
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积不得超过 900 000 平方英尺。如果会员国决定与东道国政府当局合作开发

UNDC-5，其中包含一个“从租赁到拥有”安排或将最后导致联合国拥有该楼房的

类似安排，这将被视为在园区外建造大楼的决定。如果采取这样一项决定，就不

能就其他主要办法采取后续行动，也就是不能在园区内建造大楼、在园区外购置

现成的楼房、或大规模租赁。 

 七. 初步费用估计数字 

33. 在进行费用分析之前，有必要为四个主要选择办法建立一个费用计算基础：

(a) 在园区内建楼；(b) 在园区外购楼；(c) 在园区外租赁；(d) 在园区外建楼。

愿景原则确定了具有距秘书处最远不超过十分钟步行距离的园区感的重要性。这

是对未来可能的场址进行评估的一个主要优先事项。 

34. 所有可能的场址均被归类，并在适合每类建筑的主要具体标准以及总的统一

标准的基础上对之进行了评估。在进行评估时还确定了风险标准并进行了计算。

在对场址进行全面分析后，对结果进行了合并和调整，然后将之纳入费用模式。 

35. 由此得出的约 181 万平方英尺(167 225 平米)的办公房地规划需求超出了所

要求的联合国秘书处园区的承载能力。因此，有必要在不同程度上将不同的房地

产选择办法结合起来，以制定可满足长期办公房地需求的可行的房地产设想。各

设想一经订立，风险评估就会为一整套质和量的利弊评估提供参考，从而为每一

种房地产设想提供“风险排序”。 

36. 为每种选择办法建立的费用模式提供了项目费用总额估计数，它们视情况由

基本的六个部分组成：业主软费用；交易费用；施工费用；新的核心和外壳建造；

装修费用；项目意外开支。 

37. 北草地费用模式选择办法是利用本报告第四节所标示的构想设计拟订的。构

想设计根据设计中的数额以及基准行业费用计算标准，为费用估算提供了基础。

这些模式纳入了全部主要的建筑系统，包括可持续的建筑系统以及可能影响建新

楼的费用的主要场址限制。 

38. 在园区外建楼、购楼和租赁类别以联合国总部附近可找到的各种可能的建筑

和场址为模式。在园区外建楼的多种费用与在园区内建楼相同，只不过另外还需

要买地。其他因素，如对现有的基础设施和安保进行升级改造，也已考虑在内。 

39. 维持现状的租赁费用是按照行业标准以及联合国以往对租赁房地进行装修

和升级改造的支出计算的。这些费用包括为达到更可持续而对基础设施进行的升

级改造以及工作场所的升级改造。 

40. 下文的图表列示了本组织或可考虑的三种最可能的设想的初步费用估计数。

根据本组织以往就重大的基本建设项目作出的决定，费用计算表中没有计及任何

供资。 
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图四 

设想：方案费用、基本建设费用和业务费用 

 
图五 

生命周期(累计)费用分析 

(百万美元) 

6 000

5 000

4 000

  3 000

2 000

  1000

0

7 000

2022 2027 2032 2037 2042 2047 2052 2057 2061

尽最大限度在北草地
建楼 + 租赁

在园区外建楼
买楼 + 租赁

维持现状 + 新租赁

 

抽样时间点的生命周期费用
a
 

 2022 2027 2032 2037 2042 2047 2052 2057 2061

尽最大限度在北草地建楼＋租赁 2 030 2 300 2 580 2 860 3 140 3 410 3 690 3 960 4 180

在园区外建楼买楼＋租赁 2 470 2 720 2 950 3 180 3 420 3 650 3 880 4 110 4 290

维持现状＋新租赁 850 1 620 2 280 2 950 3 610 4 270 4 930 5 580 6 090

 

 
a
 费用按 2011 年的美元并以级次递升调整计算。 

高
风

险
低

风
险 在北草地建楼 

＋租赁 

在园区外建楼 

＋租赁 

全部租赁维持现状 

租赁＋新租赁 

在园区内建造 

1 450 000 毛平方尺 

134 700 毛平米 

共计 

194 万毛平方尺 

180 200 毛平米 

共计 
199 万毛平方尺
184 900 毛平米

共计 
216 万毛平方尺
259 万毛平米 
(200 700 毛平米
240 600可租用平米)

基本建设费用 

19.7 亿 

基本建设费用 

24.2 亿 

基本建设 

费用 7.9 亿

业务费用 

18.4 亿 

业务费用 

53.1 亿 

业务费用 

22.1 亿 

共计 

41.8 亿美元 

共计 

43 亿美元 

共计 

61 亿美元

在园区外租赁面积 

490 000 毛平方尺 

45 500 毛平方米 

在园区外建造 

940 000 毛平方尺 

87 300 毛平米 

在园区外购买 

830 000 毛平方尺

77 100 毛平米 

灵活租用面积 

220 000 毛平方尺

20 400 毛平米

维持现状租赁 
1 330 000 毛平方尺 
1 596 000 毛平米 
(123 500 毛平米 
148 200可租用平米) 

新租赁 
830 000 毛平方尺
966 000 毛平米 
(77 100 毛平米 
89 700可租用平米) 
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表 4 

年度基本建设费用分析 

(百万美元) 

 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 共计 

尽最大限度在北草地建楼＋租赁 28 28 33 329 329 408 408 408 — — — 1 970 

在园区外建楼买楼＋租赁 22 40 41 274 505 512 512 512 — — — 2 420 

维持现状＋新租赁 0 30 41 41 41 158 158 158 53 53 53 790 

 

表 5 

费用汇总表 

(美元) 

 

基本建设费用

2014-2021 年度业务费用

40 年生命

周期业务费用

基本建设费用和40年 

生命周期业务费用 

尽最大限度在北草地建楼＋租赁 1 970 000 000 55 000 000 2 210 000 000 4 200 000 000 

在园区外建楼买楼＋租赁 2 450 000 000 46 000 000 1 840 000 000 4 300 000 000 

 
基本建设费用

2014-2024 年度业务费用

40 年生命

周期业务费用

基本建设费用和40年 

生命周期业务费用 

维持现状＋新租赁 790 000 000 131 000 000 5 310 000 000 6 100 000 000 

 

 

 八. 结论和建议采取的行动 

41. 在所考虑的参数范围内，本报告的研究结果认为联合国在北草地建楼有诸多

益处。北草地办公楼可能是建造新楼中的最佳选择。它能最好地满足愿景原则，

费用最低，风险最小，可以让联合国大多数工作人员在一个新建造、新拥有的联

合国建筑物内办公。鉴于 UNDC-5 方面的最新发展，在得知完全可比的费用估计

数和其他参数、如各层实际面积和 UNDC-5 可用的时间后，需要对这项结论进行

重新审评。 

42. 建造联合国楼房的确可提供若干益处，包括对时间以及北草地新房地的提供

的控制、对整个进程的控制以及有机会建造一个专门适合联合国具体需求的建筑

物。新的北草地建筑物将像原先设想的那样使园区完整，使联合国大家庭成为一

体，并有助于表明联合国的使命。 

43. 到 2023 年，联合国办公房地需求，包括各参与基金和方案的需求，总共将

达到 181 万平方英尺(168 150 平米)。这一需求将大大超出联合国现有的房地产

组合中自己拥有和租赁的房地的承载能力。以在所规定的步行十分钟距离范围内

的现有或可能新建的房地产来满足这一需求可能具有很大困难。 
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44. 现有的租约无法提供充足的房地，联合国目前租用着秘书处园区周围许多现

有的房地。新的、额外的租约有可能使安保、各部门的协调、信息技术、工作人

员的分散和隔离以及往返距离等方面的现有问题更加严重。新租约的选择更为昂

贵，而且离园区更远。园区附近很少有 UNDC-1 和 UNDC-2 规模的不需要花大量时

间往返的建筑物。 

45. 随着联合国开发公司租约期满以及预计 1.1%的工作人员人数的持续增长，现

在是联合国规划其对今后房地需求的办法、维持本组织愿景的一个有利时机。视

东道国政府当局与联合国开发公司之间关于 UNDC-5(见本报告第六节所述)的谈

判结果而定，本报告的结论可能需要加以修改或重新考虑。不过，这一结果要等

到 2011 年 10 月 10 日之后才能知晓。 

 九. 供大会采取的行动 

46. 请大会注意到本报告。大会或可向秘书处提供指导，说明在满足总部长期房

地需求的现有选择办法方面应提交何种进一步报告。 

 

–––––––––––––– 

 


